Zarzadzenie Nr 39/2012
Wojta Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 7 maja 2012r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych po drugim wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki
na obszarze cz¢Sci wsi Smardzewice

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591,
zmizny z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku
Nr &) poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Dz. U.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420 z 2009
rokuNr 157, poz. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz. 142, z 2010 roku Nr 28, poz. 146, z 2010 roku Nr 106, poz. 675,z 2011r. Nr
21 poz., 113, z 2011r. Nr 117, poz. 679, z 2011r. Nr 134, poz. 777, z 2011r. Nr 149, poz. 887, z 2011r. Nr 217, poz. 1281)
orazart. 17 pkt. 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 8), poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 .
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 20111, Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), w zwiazku z uchwala Nr XIX/117/08 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
z dnia 27 czerwca 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tomaszé6w Mazowiecki na obszarze czgsci wsi Smardzewice, oraz w zwiazku z uchwatg Nr XIV/89/11 Rady Gminy
Tomaszéw Mazowiecki z dnia 20 grudnia 2011r. o zmianie Uchwaty Nr XIX/117/08 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
z dnia 27 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tomaszéw Mazowiecki na obszarze wis Smardzewice, informuj¢, Ze po ponownym wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w dniach od 09 marca 2012 r. do 31 marca 2012 r.)
mozliwe bylo skladanie uwag dotyczacych projektu planu do dnia 15 kwietnia 2012 r., uwagi i wnioski do prognozy mozna
bylo sktada¢ do dnia 22 kwietnia 2012 r. W wyznaczonym terminie wplynelo 16 uwag do projektu planu miejscowego. Nie
wplynela zadna uwaga do prognozy oddziatywania ustalefi planu na srodowisko. W zwiazku z powyzszym wszystkie uwagi
zostaty poddane szczeg6towej analizie i rozstrzygnigciu. Czg$é zarzutéw wynikajacych z uwag przyjeto i wprowadzono do
ustaleri planu, a cz¢$¢ odrzucono. Szczegdlowe rozstrzygniecie poszezeg6lnych uwagi przedstawiono ponizej.

W zwiazku z powyzszym
zarzadzam, co nastgpuje:

Uwaga nr 1.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, ztozona przez Pania Barbare Wojtaszek. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla_dzialek o nr ewid. 1172/1, 1173/4, 1173/5. Uwaga wnosi do
projektu planu miejscowego watpliwodci, zastrzezenia i wnioski w nastgpujacych 18 punktach:
1.1. Brak zrozumienia na wydzielenie na dziatkach o nr ewid. 1172/1, 1173/4, 1173/5 terenie 2MNu strefy
lokalizacji budynku mieszkalnego.
ad. 1.1, Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej likwidacji strefy lokalizacji zabudowy wyznaczonej w planie na

dziatkach o nr ewid. 1172/1, 1173/4, 1173/5 w terenie oznaczonym symbolem 2MNu.
Uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNu ma dualng strukture funkcjonalno —
przestrzenna. Cze$¢ terenu, majaca obecnie dost¢p komunikacyjny do drogi publicznej, jest juz w duzym stopniu
zainwestowana. Gleboko$¢ terenu (odlegtosé do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD), daje
mozliwoé¢ realizacji nowej zabudowy w obszarze ,,za” istniejacymi budynkami na dzialce budowlanej bez
koniecznodci obowiazku realizacji inwestycji po wybudowaniu sieci sanitarnej, ale takze mozliwo$¢ realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej w dalszej odleglosci od ulicy Gléwnej dopiero po wyposazeniu drogi
oznaczonej na rysunku planu SKDD w niezbgdna sieciowq infrastrukture techniczna w zakresie odprowadzania
$ciekéw sanitarnych. Jest to wuzasadnione wzgledami ekonomicznymi. Dopuszczenie tymczasowego
funkcjonowania zabudowy na szczelnych zbiornikach do gromadzenia nieczystosci w terenach nowo
parcelowanych, na nowych dziatkach jest nieuzasadnione pod wzgledem finansowym nie tylko z punktu
widzenia inwestora, ale i interesu Gminy. Strefa lokalizacji zabudowy wprowadzona zostata w pasie ok. 50,0 m
od nowoprojektowanych drég 2KDL, SKDD. Na dziatkach o nr ewid. 1172/1 i 1173/5 na terenie 2MNu (poza
strefa lokalizacji zabudowy) plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia odprowadzania
nieczystosci cieklych do szczelnych zbiornikéw sanitarnych. Powierzchnia terenu dziatek o nr ewid. 1172/1
i 1173/5, gdzie mozliwa bedzie taka zabudowa wynosi ok. 1500m”. Pozwoli to na wydzielenie dziatki
budowlanej oraz drogi wewnetrznej i zrealizowanie zabudowy (poza kwestionowana strefa).




Na terenie 2MNu jako funkcje dopuszczalng plan wskazuje mozliwo$¢ realizacji drég wewnetrznych. Cze$¢
uwagi (wynikajaca z ,propozycji do uwagi”) w zakresie ,umozliwi¢ podzial nieruchomosci na dziatki
z mozliwoSciq poprowadzenia drég wewnetrznych” uznaje si¢ za bezzasadna do wprowadzenia.

1.2, Brak zrozumienia dla zapiséw planu dopuszczajacych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2MNu, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 2PG mozliwoéci realizacji nowej warunkowanej
wykonaniem sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej scieki komunalne i bytowe.

ad 1.2, Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia uwagi dotyczacej umozliwienia realizacji zabudowy przed wykonaniem kanalizacji

sanitarnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNu, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,

2PG.
Uzasadnienie: Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MN
do 10MN (zgodnie z §15 pkt 5) oraz w strefie lokalizacji zabudowy w terenie 2MNu - jest wykonanie
kanalizacji sanitarnej, ktéra bedzie miala za zadanie odprowadza¢ §cieki komunalne i bytowe w systemie
sieciowym. Zapis umieszczony w planie ma swoje uzasadnienie ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikéw
do gromadzenia nieczysto$ci cieklych, jest nieekonomiczna z punktu widzenia intereséw Gminy, ktéra planuje
w przysziosci wyposazy¢ tereny w kanalizacj¢ sanitarna. Zapis o koniecznodci podiaczenia inwestycji do
kanalizacji sanitarnej chroni obecnie wolny od zabudowy obszar miejscowosci Smardzewice przed
nieréwnomiernym wypelnianiem si¢ zabudowa. Sukcesywna realizacja zabudowy daje gwarancje zaistnienia
porzadku przestrzeni. Obecnie na terenie Smardzewic juz realizowana jest kanalizacja sanitarna (etap procedury
przetargowej). W perspektywie kilku lat mozliwa bedzie realizacja zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami 2MNu oraz na terenach 7MN, 8MN, 9MN oraz 10MN. W przyszloéci zasadna jest realizacja
zabudowy na dzialkach, ktére juz sa zaopatrzone w media oraz posiadaja dostep do drogi publicznej. Realizacja
zabudowy wtempie réwnym budowie sieci uzbrojenia daje gwarancje Gminie oplacalnosci utrzymania
i budowy sieci kanalizacji, wodociagéw oraz sieci drég.
Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze plan miejscowy jest aktem prawa, ktérego realizacja jest procesem wieloletnim.
Zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, definiowana w prawie ochrony $rodowiska, ktora wskazuje
konieczno$¢ integrowania proceséw politycznych, gospodarczych i spotecznych w celu mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb wspdlczesnych i przysztych pokolef. Otwieranie mozliwosci inwestycyjnych na
pozostalych terenach powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym oraz mozliwoéciami
finansowymi Gminy.

1.3. Brak zgody na ustalenie wysoko$ci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomoéci

w wyniku przeksztalcenia terenéw rolnych w budowlane, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego

planu — w wysokosci 30%. Wniosek (w propozycji rozstrzygniecia uwagi) o zmiane wysokosci z 30%

na 5%.

ad. 1. 3. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 5%.
Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla sie obowiazkowo stawki procentowe,
ktére stuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
ktéry nastapit w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oplate nalicza sie w
sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dang nieruchomo$é. Stawka procentowa naliczana
jest od wzrostu wartosci nieruchomosci, ktéra powstala na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objgte ustaleniami planu miejscowego w
wigkszo$ci stanowia uzytek badz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po uchwaleniu planu
miejscowego dziatki stana si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda podziaty nieruchomosci,
uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wowczas warto§¢ tych nieruchomo$ci znacznie wzroénie.
W momencie gdy wlasciciel nieruchomosci zbywa dzialke nastgpuje obowiazek wniesienia optaty planistycznej
do Gminy, okre$lonej w planie w spos6b procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy wartoscia dziatki rolnej
a dzialki budowlanej. Oplata jest jednorazowa.
Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszos$ci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stana si¢ dzialkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza W6jt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wia$ciciele dzialek nie ponosza
kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwiazanych z budowa drég i bezposrednich kosztéw zwiazanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na czgsciowa rekompensat¢ wkiladéw finansowych wniesionych w realizacje ustalen




przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposéb ciagly obciazaé budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drég, utrzymania wodociagéw i kanalizacji).

1.4. Prosba o zmiang wysokosci budynkéw mieszkalnych z 10,0m do 12,0m oraz 3 kondygnacji
nadziemnych na dzialkach o nr ewid. 1172/1, 1173/4, 1173/5 w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2MNu.’

ad 1.4. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dopuszczenia wysoko$ci budynkéw mieszkalnych z 10,0m do

12,0m oraz 3 kondygnacji nadziemnych.
Uzasadnienie: zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wjt
sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszoéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza ograniczenia dla
zabudowy do 2 kondygnacji. Wysokoé¢ dla budynku mieszkalnego do 10,0m jest wystarczajace dla 2
kondygnacji. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu mozliwa jest realizacja zabudowy
ustugowej, ktéra moze by¢ wolnostojaca lub wbudowana w budynki mieszkalne. Stad wysoko$é zabudowy
zostala okreslona na 10,0m — inaczej niz na pozostatych terenach mieszkaniowych. Jednoczesnie teren 2MNu
stanowi teren zainwestowany, gdzie przekraczanie wysokosci 10,0 m w budynkach mieszkalnych jest
procederem punktowym w przestrzeni. Wprowadzenie parametréw IlOWBJ zabudowy na maksymalnie 10,0m
wysokosci spowoduje ze zabudowa na tym terenie bedzie jednolita i wysokosciowo harmonijna. Shizy temu
réwniez okre$lanie maksymalnej rzgdnej posadowienia parteru w nowo realizowanych budynkach.

1.5, Prosba o zmiane:
a) wysokosci budynk6éw mieszkalnych z 9,0m do 12,0m oraz 3 kondygnacji nadziemnych na dziatkach
o nr ewid. 1173/4, 1173/5 w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN, 9MN,
10MN;
b) zniesienie rzednej parteru;
¢) dopuszczenie piwnic w budynkach;
d) ograniczenia budowy ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego
(dopuszczenie fakultatywne budowy wolnostojacej ustugi lub budowy drugiego domu);
ad. 1.5. Rozstrzygniecie uwagi.
a) nie uwzglednia si¢ zmiany wysokodci budynkéw mieszkalnych z 9,0m do 12,0m oraz 3
kondygnacji;
b) nie uwzglednia si¢ zniesienia rzednej parteru;
c) uwzglednia sig dopuszczenie piwnic w budynkach;
d) nie uwzglednia si¢ zniesienia ograniczenia budowy ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego.
Uzasadnienie: Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca mozliwosci realizacji podpiwniczenia w budynkach
0 przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym, z pozostawieniem ograniczenia wysokosci rzednej parteru
w budynkach nowo realizowanych. Ustalona w projekcie planu miejscowego maksymalna rzedna parteru nie
wyklucza wprowadzenia podpiwniczenia.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wdjt sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza ograniczenia dla zabudowy do
2 kondygnacji. Wysoko$¢ dla budynku mieszkalnego do 9,0 m jest wystarczajace dla 2 kondygnaciji.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 7MN do 10MN sa terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jako funkcje uzupelniajaca dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe. Takie przeznaczenie terendw
zapewni jednolito$¢ funkeji na terenach, oraz nie dopusci do wprowadzenia ucigzliwej zabudowy ustugowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Jednolito$¢ funkcji w obszarze nowej urbanizacji jest wskazana ze wzgledu
na zapewnienie przyszlym jego mieszkaficom spokoju ,,w sasiedztwie” przy jednoczesnej mozliwosci
wbudowania w domu przy jego realizacji lub dobudowania do domu — pomieszczeri ustugowych nie
przekraczajacych swoja ucigzliwoscia zajmowanych lokali.
Realizacja drugiego budynku mieszkalnego na dzialce nie jest mozliwa, nie tylko ze wzgledu na zachowanie
fadu przestrzennego, ale przede wszystkim ze wzgledu na zachowanie parametréw i wskaznikéw planistycznych
przyjetych dla nowej zabudowy i zagospodarowama dzialek budowlanych. Projekt planu zakiada minimalna
wielko$¢ dziatek budowlanych: od 700m” do 1200m?. Na dzialce o éredmeJ powierzchni 1000 m* ze wzgledu na
warunki techniczne budynkéw i wskazniki zagospodarowania nowej dziatki - nie jest mozliwe zrealizowanie
dwéch réwnorzednych budynkéw mieszkalnych, uwzgledniajac maksymalng powierzchnig zabudowy,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng jak réwniez uwzgledniajac wskaznik intensywnoéci zabudowy.
Zgodnie z okre$leniem dziatki budowlanej definiowanej przez ustawg o gospodarce nieruchomosciami: ,jako
dziatka gruntu, ktorej wielkoS¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajq prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzqdzen potozonych




na tej dziatce”, najbardziej racjonalne jest przestrzennie wykorzystanie budynkéw i dziatki wtedy gdy znajduje
si¢ na dzialce budowlanej jeden budynek mieszkalny.

1.6. Prosba o dopuszczenie realizacji budynku gospodarczego przed budynkiem mieszkalnym na dziatkach
o nr ewid. 1172/1, 1173/4, 1173/5 w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNu, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN.
ad.1.6. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dopuszczenia realizacji budynku gospodarczego przed budynkiem
mieszkalnym.
Uzasadnienie: Na terenie objetym ustaleniami projektu planu miejscowego, wérdd istniejacej zabudowy nie
znajduja si¢ takie rozwiazania. Zgodnie z wymaganiami tadu przestrzennego zasadne jest aby zabudowa na
terenie miata charakter zblizony pod wzgledem zaréwno kubatury budynkéw jak i rozmieszczenia ich na
dziatkach budowlanych. W celu prawidlowego rozplanowania zabudowy na terenie opracowania planu
wskazane byloby zastosowanie obowiazujacych linii zabudowy, ktére jednoznacznie okre$laja lokalizacje
budynk6éw na dzialce. Jednakze w celu umozliwienia wigkszej swobody inwestycyjnej na nowych dziatkach
budowlanych wprowadzone zostaly jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem lokalizacji
budynku gospodarczego w glebi dziatki. Ma to na celu ulatwienie i uelastycznienie mozliwosci realizacji
zabudowy z zachowaniem podstawowych regut ksztaltowania przestrzeni.

1.7. Prosba o zniesienie ograniczenia realizacji zabudowy w postaci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
ulicy Gtéwnej na dziatkach o nr ewid. 1172/1, 1173/4, 1173/5 w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2MNu.

ad, 1.7. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej mozliwosé realizacji zabudowy przy linii rozgraniczajacej droge

zbiorcza — ulicg Glowna,
Uzasadnienie: Wie§ Smardzewice nie ma wyksztalconego ukladu ksztaltowania zabudowy w sposéb
pierzejowy. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 2007, Nr 19,
poz. 115) ,,0biekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi
Jezdni co najmniej: (...) droga ogblnodostepna powiatowa — w terenie zabudowanym — 8,0 m”.
W zwiazku z powyzszym konieczne jest wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Gléwnej. Dla
istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy linia rozgraniczajace teren 2MNu a nieprzekraczalng linia
zabudowy projekt planu wskazuje mozliwo$¢ ich remontu, nadbudowy, przebudowy i wymiany dachow.

1.8. Prosba o zniesienie zakazu realizacji reklam wolnostojacych na dziatkach budowlanych na dziatkach
o nr ewid. 1172/1, 1173/4, 1173/5 w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNu, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN.
ad. 1.8. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej mozliwoéci lokalizowania reklam wolnostojacych.
Uzasadnienie: Realizacja wolnostojacych reklam spowoduje negatywny odbidr przestrzeni ulicy Gtéwnej, ktéra
zgonie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki
stanowi historyczny przestrzenny uktad ruralistyczny z 1412r. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
miejscowego mozliwa jest lokalizacja reklam na budynkach informujaca o prowadzonej dziatalnosci na dziatce.
Mozliwe jest zastosowanie informacji, zgodnej z przyjetym w Gminie systemem informacji publiczne;.

1.9, Brak zgody na ograniczenie szerokosci do nie mniej niz 8,0 m dla wydzielenie drég wewnetrznych na
dziatkach o nr ewid. 1172/1, 1173/4, 1173/5 w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MNu, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN.

ad. 1.9. Rozstrzygnigcie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia minimalnej szerokosci drogi wewnetrznej z 8,0 m do
7,0 m.
Uzasadnienie: Parametry dla drég wewnetrznych ustalone w planie miejscowym sa optymalne w celu
lokalizacji uzbrojenia oraz wyposazenia drogi w niezbedna infrastrukture. Wprowadzanie ograniczenia
szeroko$ci drogi wewnetrznej do 8,0 m jest zasadne z punktu widzenia lokalizowania uzbrojenia w linach
rozgraniczajacych droge. Takie dzialanie ma na celu zapobiegnigciu sytuacji, gdzie sie¢ uzbrojenia nalezaloby
zlokalizowa¢ na dziatkach budowlanych, ze wzgledu na zbyt mala szeroko$¢ drogi. Lokalizacja uzbrojenia jest
uwarunkowana zachowaniem odpowiednich minimalnych odleglosci pomigdzy sieciami infrastruktury. Droga
powinna zosta¢ zaopatrzona nie tylko w chodniki i pas zieleni ale réwniez w réw odwadniajacy, w przydatku
gdy nie jest zrealizowana kanalizacja deszczowa. W celu zaopatrzenia terenu o przeznaczeniu mieszkalnym
jednorodzinnym w infrastrukture techniczna, szeroko$¢ drég wewnetrznych ustalona w planie na minimalnie
8,0 m szerokosci jest wystarczajaca, jednak ta szerokos$¢ jest szerokoscig najmniejsza w jakiej mozliwe jest




zlokalizowane koniecznej i niezbgdnej sieci uzbrojenia do nowych dziatek budowlanych z dostgpem
komunikacyjnym z wydzielonych drég wewngtrznych.

1.10. Pro$ba o zmniejszenie szerokosci frontu dzialki nowo wydzielanej na dzialkach o nr ewid. 1172/1,
1173/5 w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNu, 7MN, 8MN, SMN, 10MN.

ad. 1.10. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia minimalnej szerokosci frontu dzialki budowlanej z 20,0 m

na 19,0 m na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu.
Uzasadnienie: w celu ustalenia parametréw dzialek konieczne jest wprowadzenie minimalnej szeroko$ci frontu
nowo wydzielanych dziatek na maksymalnie 20m. W celu uzyskania parametréw dziatki budowanej w projekcie
planu zostal wskazana dla terenu 2MNu minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
nie mniej niz 20,0m. Podziat nieruchomos$ci zgodnie z parametrami ustalonymi w projekcie planu pozwoli na
najbardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni dziatki budowlanej, zagospodarowanie terenu pozwoli na
lokalizowanie na dziatce zabudowy jaki i wprowadzenie terendw zielonych wolnych od zabudowy.

1.11. Prosba o zmniejszenie szerokoéci frontu dziatki nowo wydzielanej na dziatkach o nr ewid. 1172/1,
1173/5 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN.

ad 1.11. Rozstrzygnigecie uwagi.
Uwzglednia si¢ uwage dotyczacej zmniejszenia minimalnej szerokodci frontu dziatki budowlanej z 24m na

20m na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN.

1.12. Pros$ba o zmniejszenie szerokosci frontu dzialki nowo wydzielanej na dziatkach o nr ewid. 1172/1,
1173/5 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem §MN.

ad. 1.12. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia minimalnej szerokodci frontu dzialki budowlanej

222,0m na 20,0 m, oraz zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 1100m® do

1000m?, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN.
Uzasadnienie: w celu ustalenia parametrow dzialek konieczne jest wprowadzenie minimalnej szeroko$ci frontu
nowo wydzielanych dzialek. W celu uzyskania parametréw dzialki budowanej w projekcie planu zostala
wskazana dla terenu 8MN minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz
22,0m. Podzial nieruchomo$ci zgodnie z parametrami ustalonymi w projekcie planu pozwoli na najbardziej
efektywne wykorzystanie przestrzeni dziatki budowlanej, zagospodarowanie terenu, lokalizowanie na dziatce
zabudowy jaki iwprowadzenie terendw zielonych wolnych od zabudowy. Ustalona w projekcie planu
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki jest uzalezniona od wielkosci projektowanych wielkosci dziatek. Wigksze
powierzchniowo dziatki wymagaja innych — wigkszych parametré6w ich wydzielania. Stanowi to gwarancje
wydzielania przez geodetéw dzialek o proporcjach umozliwiajacych racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie.
Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek, ze wzglgdu na konieczno$¢ zachowania
czesei terenu 0 mniejszej intensywnoéci zabudowy — budynki na tych terenach powinny zosta¢ zlokalizowane
na wigkszych dzialkach. Ze wzgledu na blisko$¢ terenéw otwartych oraz terenéw le$nych takie zapisy planu sa
uzasadnione wzgledami przyrodniczymi uwzgledniajacymi  mozliwo$é  przemieszczania drobnych
przedstawicieli fauny.

1.13. Prosba o zmniejszenie szeroko$ci frontu dziatki nowo wydzielanej na dzialkach o nr ewid. 1172/1,
1173/5 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MN.

ad. 1.13. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia minimalnej szeroko$ci frontu dzialki budowlanej

222,0m na 20,0 m, oraz zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 1200m* do

1000m? na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MN.
Uzasadnienie: W celu ustalenia parametréw dzialek konieczne jest wprowadzenie minimalnej szeroko$ci frontu
nowo wydzielanych dzialek. W celu uzyskania parametréw dziatki budowanej w projekcie planu zostala
wskazana dla terenu 9MN minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz
22,0 m. Podzial nieruchomosci zgodnie z parametrami ustalonymi w projekcie planu pozwoli na najbardziej
efektywne wykorzystanie przestrzeni dziatki budowlanej, zagospodarowanie terenu, lokalizowanie na dzialce
nowej zabudowy jaki i wprowadzenie terendéw zielonych wolnych od zabudowy. Ustalona w projekcie planu
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki jest uzalezniona od wielkosci projektowanych wielko$ci dziatek. Wigksze
powierzchniowo dziatki wymagaja innych — wigkszych parametréw ich wydzielania. Stanowi to gwarancje
wydzielania przez geodetéw dzialek o proporcjach umozliwiajacych racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie.
Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
czeéci terenu o znacznie mniejszej intensywno$ci zabudowy — budynki na tych terenach powinny zostaé




zlokalizowane na wigkszych dziatkach. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN jest zlokalizowany
w niewielkiej odleglosci od terenéw otwartych oraz terenéw lesnych, a zapisy w planie na tym terenie
warunkowane sg w znacznej czeéci wzgledami przyrodniczymi uwzgledniajacymi mozliwo$¢ przemieszczania
drobnych przedstawicieli fauny i mozliwoscia przewietrzania nowo projektowanego, duzego osiedla
mieszkaniowego.

1.14. Brak zgody na ograniczenie mozliwo$ci zabudowy na dziatkach o nr ewid. 1172/1, 1173/5 w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2PG terenu i obszaru gérniczego

ad. 1.14. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej mozliwosci realizacji zabudowy oraz podzialu na dziatki budowlane

terenu i obszaru gérniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PG.
Uzasadnienie: Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PG jest ustanowiony obszar goérniczy
i teren gérniczy na mocy Koncesji Nr 8/97 z dnia 25 kwietnia 1997r. Ministra Ochrony Srodowiska Zasob6w
Naturalnych i Le$nictwa, Zgodnie z art. 6 pkt. 5) ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U. 2011 Nr 163, poz. 981) obszarem gérniczym — jest przestrzer, w granicach ktdrej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancyi,
podziemnego sktadowania odpadow oraz prowadzenia robét gérniczych niezbednych do wykonywania koncesyi,
Zgodnie z art. 6 pkt. 15) ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2011 Nr 163,
poz. 981) terenem gérniczym — jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wphwami robdt gérniczych
zaktadu gérniczego. Zgodnie z powyzszym nie jest w planie mozliwe dopuszczenie obecnie realizacji nowej
zabudowy kubaturowej na terenie obszaru i terenu goérniczego. Zgodnie z art. 104 ust. 1 ustawy Prawo
geologiczne i gornicze: Obszary i tereny gornicze uwzglednia sie (...) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. '
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2PG zostanie uwolniony pod zabudowe po wygasnigciu koncesji
oraz w przyszto$ci zmianie przeznaczenia terenu.

1.15. Prosba o mozliwosci polaczenia drogi wewngtrznej 1IKDW z droga publiczng — zbiorcza oznaczong
na rysunku planu symbolem 1KDZ lub mozliwo$¢ przedluzenia drogi wewngtrznej 1KDW
w kierunku drogi publicznej — zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

ad 15, Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej mozliwosci polaczenia drogi wewnetrznej 1IKDW z droga publiczng —

zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ. Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej mozliwosci

przedhuzenia drogi wewngtrznej 1IKDW w kierunku drogi publicznej — zbiorczej oznaczonej na rysunku

planu symbolem 1KDZ.
Uzasadnienie: Potaczenie drogi wewnetrznej 1IKDW oraz drogi publicznej — zbiorczej 1KDZ skrzyzowaniem
nie jest zgodne z prawem. Zgodnie z §9 ust. 1, pkt. 5) Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. 1999, Nr 43, poz. 430): ,,droga klasy Z powinna mie¢ powiqzania z drogami
wszystkich klas, z ograniczeniami wynikajqcymi z pkt. 1) i 2), a odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem
zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 500m oraz na terenie zabudowy nie mniejsze niz 300m; dopuszcza sie
wyjatkowo odstgpy miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie mniejsze niz 250m, a_na terenie
zabudowy — nie mniejsze_niz_150m (..)”. Zgodnie z przepisami prawa minimalna odlegloé¢ pomigdzy
skrzyzowaniami (jako odstgpstwo) nie powinna przekracza¢ 150,0 m, tymczasem najblizsze skrzyzowanie
znajduje si¢ w odleglosci ok. 100,0 m od dziatki o nr ewid. 2544.
Dziatka o nr ewid. 2544, ktéra traktowana jest jako droga, zgodnie z wypisem z rejestru stanowi uzytek rolniczy.
Nie jest mozliwe przediuzenie drogi wewngtrznej ze wzgledu na istniejace zainwestowanie na dziatkach do niej
przyleghych. Przedtuzenie drogi spowodowatoby nadmierna uciazliwos¢ dla istniejacej zabudowy.

1.16. Prosba o mozliwosci zmiany szeroko$ci drogi SKDD z 12,0 m na 10,0 m.

ad. 1.16. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej mozliwosci zmiany szerokoéci drogi SKDD z 12,0 m na 10,0 m.
Uzasadnienie: Nie jest mozliwa zmiana szerokosci drogi ze wzgledu na projektowany wodociag przesytowy
w liniach rozgraniczajacych tej drogi. Szeroko$¢ drogi 12,0m w linach rozgraniczajacych jest szeroko$cia
minimalng w jakiej mozna zlokalizowaé pelne uzbrojenie wraz z wodociagiem przesylowym, ktéry bedzie
zaopatrywal w wode mieszkaficow Smardzewic oraz z uwzglednieniem przebiegu istniejacej linii
energetycznej. Ponadto w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego droga 3KDD
ma szeroko$¢ 12,0 m w liniach rozgraniczajacych na czeéci swojego przebiegu, przylegajacego do
opracowywanego obecnie planu miejscowego.




1.17. Prosba o mozliwosci przywrécenia drogi dzielacej teren 9MN (bedacej w projekcie planu
w I wylozeniu do publicznego wgladu).

ad. 1.17. Rozstrzygniecie uwagi
Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej mozliwosci przywrécenia drogi dzielacej teren IMN,
Uzasadnienie: Zniesienie drogi bylo podyktowane uwaga, ktéra wplyngta po pierwszym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu. Przestanka do likwidacji drogi sa réwniez aspekty ekonomiczne Gminy
(docelowa realizacji i utrzymanie drogi publicznej). Na terenie 9IMN jest mozliwo§¢ wprowadzenia komunikacji
wewnetrznej. Plan dopuszcza mozliwoéé realizacji zabudowy z dostgpem do drég wewnetrznych. Istniejaca
tkanka podzialu ewidencyjnego nieruchomosci daje mozliwosé podziatu dziatek w taki sposéb, aby miaty one
dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewnegtrzne. Wydzielenie drogi wewnetrznej z dwoéch, trzech
nieruchomo$ci daje mozliwo$¢ zabudowania dziatek sasiednich. Droga dzielaca teren 9MN nie jest konieczna do
wskazania w planie miejscowym.

1.18. Prosba o mozliwosci zaopatrzenia w cieplo poprzez stosowanie technologii i pali grzewczych
niskoemisyjnych.

ad.1.18. Rozstrzygniecie uwagi
Uwaga dotyczaca ograniczenia mozliwosci zaopatrzenia w ciepto poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych.
jest bezzasadna. Projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z obowiazkiem
zastosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych, co jest tozsame z paliwami ,,niskoemisyjnymi”.
Plan dopuszcza mozliwo$¢ zastosowania paliw ekologicznych, co nie wyklucza stosowanie miatu i wegla jako
paliwa grzewczego. Paliwem ekologicznym jest réwniez miat oraz wegiel oczywidcie gdy posiada odpowiednig
kaloryczno$¢ oraz dopuszczony poziom siarki. Przy zastosowaniu pieca z certyfikatem ekologicznym oraz przy
spalaniu wegla i miatu o dopuszczonej zawartosci siarki warunek z planu miejscowego zostaje spetniony.

Uwaga nr 2.

W wyznaczonym terminie wplyn¢ta uwaga do projektu planu, zlozona przez Pania Marzen¢ Majewska —
Wilczek. Uwaga dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialek o nr ewid. 402/2 i 402/3,

Uwaga zlozona po ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, sklada sie z 2
punktéw w ktérych poruszono 2 problemy.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastepujace uwagi, zastrzezenia i wnioski:
2.1. Proéba o usunigcie z ustalen planu wyznaczania drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.
2.2. Prosba o przesunigcie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD w sposéb nie ograniczajacy
dzialke o nr ewid. 402/3.

ad.2.1. Rozstrzygniecie uwagi.
Uwaga dotyczaca usunigcia drogi 2KDD z projektu planu miejscowego zostala rozpatrzona pozytywnie.
Brak drogi nie bedzie miat wptywu na obstuge komunikacyjna inng niz wskazana we wniosku.

ad.2.2, Rozstrzygniecie uwagi.

Uwaga dotyczaca przesunigcia drogi 7KDD zostata rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie: Droga 7KDD zostala wyznaczona w planie miejscowym przy =zastosowaniu zasady
sprawiedliwodci, cze§¢ drogi 7KDD zostala wyznaczona (na tym odcinku) kosztem cze$ci dziatki o nr ewid.
402/3 oraz z drugiej strony kosztem dziatki o nr ewid. 424. W celu wyznaczenia drogi o szerokos$ci 12,0 m
z kazdej z dzialek zostalo przeznaczone pod drogg po 6,0 m. Dzialka o nr ewid. 420/3 zostata pomniejszona
o powierzchnig ok. 100m? w celu wyznaczenia drogi 7KDD. Wnoszacy uwage proponuje aby droga przebiegata
poza granicg jego dzialki. Taki przebieg 7KDD zostal zaprezentowany podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu, co zostalo zakwestionowane przez wiadcicieli nieruchomosci z ktérych czesci dziatek ta
droga zostala w pierwszej wersji planu w catoéci wyznaczona. Obecny przebieg drogi jest optymalny
i gwarantujacy réwnos$¢ spoleczna.

Uwaga nr 3.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, zlozona przez Panig Dorote Stanczyk. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialki o nr ewid. 401.

Uwaga sktada sie¢ z2 punktéw. W wyniku analizy cze§¢ zarzutéw wynikajacych zuwagi przyjeto
i wprowadzono do ustalen planu, a czg$¢ odrzucono. Szczegdtowe rozstrzygnigeie poszczegdlnych elementéw
uwagi przedstawiono ponizej.



3.1. Uwaga dotyczaca usunigcia drogi 2KDD z projektu planu miejscowego zostata rozpatrzona pozytywnie.
Brak drogi nie bedzie mial wplywu na obstuge komunikacyjna inna niz wskazana we wniosku.
Docelowa obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bedzie mogta odbywa¢ si¢ poprzez wydzielang
dobrowolnie, a dopuszczang w planie droge wewnetrzna.

3.2. Brak zgody na ustalenie wysokosci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomogci
w wyniku przeksztalcenia terendéw rolnych w budowlane, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego
planu — w wysokosci 30%. Wniosek o zmiang wysokosci z 30% na 5%.
ad 3.2. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 5%.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo stawki procentowe,
ktore stuzg (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci,
ktora nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oplate nalicza sig
w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dang nieruchomosé.
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktéra powstala na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu
miejscowego w wigkszodci stanowia uzytek badZ nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po
uchwaleniu planu miejscowego dziatki stana si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda podziaty
nieruchomodci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéowczas warto$¢ tych nieruchomogci znacznie wzroénie.
W momencie gdy wilasciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastgpuje obowiazek wniesienia oplaty planistycznej
do Gminy, okre$lonej w planie w sposob procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy wartoscia dziatki rolnej
a dzialki budowlanej. Oplata jest jednorazowa.
Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang si¢ dziatkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa begdzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wla$ciciele dzialek nie ponoszg
kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztow zwiazanych z budowa drég i bezposrednich kosztéw zwigzanych z budows uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych dr6g wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na cze$ciowq rekompensate wkladow finansowych wniesionych w realizacje ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przyszto$ci w sposéb ciagly obcigzaé budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drég, utrzymania wodociagdw i kanalizacji).

Uwaga nr 4.

W wyznaczonym terminie wptyneta uwaga do projektu planu, ztozona przez Iwong i Marcina Wawrzyniakéw.
Uwaga sktada si¢ z 12 punktéw, ktére w zakresie zgodnym z obowiazujacym ustawodawstwem oraz wymogami
fadu przestrzennego zostaly poddane analizie i rozstrzygnieciu. W jej wyniku cze$¢ zarzutéw wynikajacych
z uwagi przyjeto i wprowadzono do ustalen planu, a czg§é odrzucono.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace uwagi, zastrzezenia i wnioski:

4.1. Brak zrozumienia na konieczno$¢ realizacji na terenach 1MNu i 2MNu budynku mieszkalnego
ibudynku ustugowego lacznie. Brak mozliwoéci realizacji na dzialce budowlanej tylko budynku
ustugowego.

ad. 41.1 Rozstrzygniecie uwagi.
Uwzglednia si¢ uwage w zakresie dopuszczenia budowy na dziatke budynku mieszkaniowego i budynku
ushugowego z uwzglednieniem zasad wynikajacyh z przepiséw szczegélowych dla terenéw 1MNu i 2MNu.

4.2. Brak zapiséw dla terenéw 1MNu i 2MNu odnoszacych si¢ do mozliwosci dokonywania rozbidrek
(wyburzen) istniejacej zabudowy.
ad 4.2. Rozstrzygniecie uwagi
Nie uwzglednia uwagi dotyczacej wprowadzenia zapiséw o ewentualnych wyburzeniach.
Uzasadnienie: Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 171) nie ma obowiazku wprowadzania w zapisach planu miejscowego zapis6w
odnoszacych si¢ do wyburzen istniejacej zabudowy. Rozbiérke budynkéw reguluje art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89, poz. 414 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 30 sierpnia 2004r. w sprawie warunkéw i trybu postgpowania w sprawach rozbidérek nieuzytkowanych lub
niewykonczonych obiektéw budowlanych (Dz. U. 2004 Nr 198, poz. 2042 i 2043).




4.3. Prosba o zniesienie zakazu realizacji reklam wolnostojacych na dziatkach budowlanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNu i 2MNu.

ad 4.3. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej mozliwoéci lokalizowania reklam wolnostojacych.
Uzasadnienie: Realizacja wolnostojacych reklam spowoduje negatywny odbidr przestrzeni ulicy Gtéwnej, ktéra
zgonie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki
stanowi historyczny przestrzenny uklad ruralistyczny z 1412 r. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
miejscowego mozliwa jest lokalizacja reklam na budynkach informujaca o prowadzonej dziatalno$ci na dziatce.
Mozliwe jest zastosowanie informacji, zgodnej z przyjetym w Gminie systemem informacji publiczne;j.

4.4. Dopuszczenie ogrodzen pelnych lokalizowanych od strony ulicy Gléwnej oraz zmniejszenie do 10%
prze$witu w ogrodzeniach dla calego obszaru.

ad 4.4. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej zmiany proporcji procentowej przy okredlaniu przeswitéw w

ogrodzeniach.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza zastosowanie zywoplotu jako pelnego ogrodzenia. Zastosowanie tego
typu rozwiazafh stanowi najlepsza izolacj¢ akustyczna. Ze wzgledu na ochron¢ w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania historycznego przestrzennego uktad ruralistyczny z 1412 r. ulicy Gléwnej nie
jest zalecane aby pojawily si¢ tam ogrodzenia przeslaniajace zabudowe i wplywajace negatywnie w zakresie
przestaniania przestrzeni na odbiér wizualny uktadu wsi Smardzewice.

4.5. Pros$ba o zmiang: .
a) wysokodci budynkéw mieszkalnych z 9,0m do 12,0m oraz 3 kondygnacji nadziemnych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu i 2MNu oraz w terenach od 1MN do 13MN.
b) zniesienie rzednej parteru;
¢) dopuszczenie piwnic w budynkach;
ad 4.5. Rozstrzygniecie uwagi.
a) nie uwzglednia si¢ zmiany wysokosci budynkéw mieszkalnych do 13,0m oraz 3 kondygnacji;
b) nie uwzglednia si¢ zniesienia rzgdnej parteru;
¢) uwzglednia si¢ dopuszczenie piwnic w budynkach;
Uzasadnienie: Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca mozliwosci realizacji podpiwniczenia w budynkach
0 przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym, z pozostawieniem ograniczenia wysokosci rzgdnej parteru
w budynkach nowo realizowanych. Ustalona w projekcie planu miejscowego maksymalna rzedna parteru nie
wyklucza wprowadzenia podpiwniczenia.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wdjt sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza ograniczenia dla zabudowy do
2 kondygnacji. Wysoko$¢ dla budynku mieszkalnego do 9,0 m jest wystarczajaca dla 2 kondygnacji.

4.6. Prosba o zmiane wysokosci budynkéw ushugowych do 11,0m oraz 2 kondygnacji nadziemnych

w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu i 2MNu oraz w terenach od IMN do

13MN.

ad 4.6. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia sie zmiany wysokoéci budynkéw ustugowych do 11,0m oraz 2 kondygnacji;
Uzasadnienie: Tereny 1MNu i 2MNu majg przeznaczenie w planie miejscowy tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ushigowej. Na tych terenach mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowej jako
wolnostojacej o wysokosci 8,5 m oraz jednej kondygnacji nadziemnej. Charakter zabudowy wzdluz ulicy
Gléwnej wskazuje, ze realizacja zabudowy ushugowej do wysokodci jednej kondygnacji w pemi zaspokoi
ustugodawcow, tym bardziej ze na terenie Smardzewic wigkszosé zabudowy ustugowej realizowana jest do
wysokosci jednej kondygnacji. Na terenach od 1IMN do 13MN mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowej
tylko jako pomieszczen ustugowych wbudowanych w budynek o funkcji mieszkaniowej lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego. W zwiazku z przeznaczeniem terenéw od 1MN do 13MN nie jest mozliwa realizacja
zupetnie wolnostojacych budynkéw ustugowych a co jest z tym zwiagzane zmiana wysokoéci zabudowy
ustugowej. Tereny od IMN do 13 MN bedg realizowane na tzw. ,surowym korzeniu” co pozwala na
dostosowanie potrzeb powierzchniowych nowej zabudowy do powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

4.7. Prosba o zmiane zakresu proponowanej w projekcie planu kolorystyki oraz dopuszczenie stosowania
w elewacjach budynkdéw piaskoweca i plytek ceramicznych.
ad 4.7. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany proponowanej kolorystyki na terenach 1IMNu i 2MNu .




Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca zastosowania jako elementu wykoriczeniowego w elewacjach

piaskoweca i plytek ceramicznych.
Uzasadnienie: W projekcie planu miejscowego zaproponowano kolorystyke elewacji budynkéw: biaty,
bezowy, z6lty, piaskowy, szary w zakresie natgzenia odcieni do 30% chromatycznosci w systemie NCS.
Taki zapis daje mozliwo$¢ zastosowania szerokiej gamy koloréw. Chromatyczno$é w zakresie 30%
wskazuje na podobienistwo do bieli i czerni okreslonej na maksymalne 30% podobiefistwa w zaleznosci od
potrzeb do bieli lub do czerni i koloréw po$rednich. Wiec kwalifikowanie ograniczenia kolorystki do pieciu
koloréw zostato mylne zinterpretowane.

4.8. Prosba o wykreslenie z planu miejscowego zapisu odnoszacego si¢ do konieczno$ci wykonczenia
elewacji tym samym materiatem wykoficzeniowym wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu i 2MNu oraz od 1MN do 13MN.

ad 4.8. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia sig uwagi.

Uzasadnienie: Taki zapis obliguje inwestora do zachowania na swojej dzialce budowlanej wymogéw tadu

przestrzennego, a co za tym idzie pozytywnego odbioru zagospodarowania dziatki z zewnatrz. Realizowanie

na dzialce budynkéw o réznych wysokoéciach i r6znym wykonczeniu materiatowym moze mie¢ miejsce

w osiedlach ,substandartowych”, a nie w nowo realizowanym osiedlu mieszkaniowym, gdzie lad

przestrzenny jest podstawa ksztaltowania odbioru nowej zabudowy.

4.9. Prosba o zwigkszenie przedziatu katéw nachylenia potaci dachowych do zakresu 10-45° na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu i 2MNu oraz od IMN do 13MN. Dopuszczenie
dachéw jednospadowych w zabudowie gospodarczej i uslugowe;j.

ad 4.9. Rozstrzygniecie uwagi.
Uwage dotyczaca zwigkszenia przedziatu katéw nachylenia potaci dachowych do zakresu od 10° do 45°
uwzglednia si¢ czgdciowo. Nie uwzglednia si¢ zmieszenia zakresu dopuszczalnego spadku potaci dachowych
z25°do 10°, uwzglednia si¢ zwigkszenie nachylenia polaci dachowych do zakresu 45°.
Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dopuszczenia dachéw jednospadowych w zabudowie gospodarczej
i ustugowe;j.
Uzasadnienie: W celu zachowania jednorodnosci zabudowy na dzialce budowlanej konieczne jest ujednolicenie
zabudowy, a jednym z elementéw ktére warunkuja jednolito$é zabudowy jest ksztalt dachu. Zastosowanie takich
samych dachéw w réznych budynkach lokalizowanych na dzialce budowlanej daje gwarancje na zachowanie
wymog6w fadu przestrzennego oraz zasady zréwnowazonego rozwoju. Dopuszczenie tak duzej proponowane;
rozpigtosci (od 10° do 45°) w zakresie ksztattowania spadku potaci dachowych spowoduje zbyt duza
réznorodnos¢ na dziatkach oraz wplynie na stosowanie dachéw prawie plaskich na nowo wydzielanych
i zagospodarowywanych dziatkach budowlanych. W zwiazku z tym zmniejszenie zakresu stopnia spadku polaci
dachowych nie ma uzasadnienia przestrzennego, a opracowywany plan ma przede wszystkim na celu
ksztaltowac i chroni¢ fad przestrzenny. Dopuszcza si¢ jednak zmiang zwigkszenia zakresu spadku potaci
dachowych do 45°
z uwagi na uwzglednienie wigkszej mozliwosci ksztattowania poddasza uzytkowego w budynkach mieszkalnych
dla przysztych inwestoréw. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu i 2MNu charakter
istniejacej zabudowy wskazuje jak nie powinna wygladaé nowa zabudowa projektowana na terenach nowo
parcelowanych.

4.10. Pro$ba o zniesienie ograniczenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 1000m?* do Om?
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNu i 2MNu.
ad 4.10. Rozstrzygniecie uwagi.
Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt. 8) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003, Nr 80 poz. 171 z pézn. zm.) w planie miejscowym obowiqzkowo okresla sie
szczegdlowe zasady i warunki (...) podzialu nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym wyznaczenie wielkosci
nowo projektowanych dzialek na 0 m* — czyli nie okreslenie powierzchni dziatek jest Znaczacym naruszeniem
proceduralnym sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 Nr 115, poz. 741)
dzialka budowlana definiowana jest jako: ,zabudowana dziatka gruntu, ktdrej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infi-astruktury technicznej umozliwiajq prawidiowe i
racjonalne korzystanie z budynkdw i urzqdzen polozonych na tej dzialce”. Zgodnie z powyzsza definicja
zadaniem projektanta sporzadzajacego projekt planu jest wskazanie takich parametréw nowoprojektowanych
dziatek budowlanych, ktére bytyby optymalne dla projektowanej zabudowy. Natomiast zabudowe na dziatkach
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juz istniejacych (czyli wydzielonych geodezyjnie w chwili ustanowienia planu jako prawa miejscowego) mozna
realizowa¢ bez przeszkod, ale zgodnie z okreslonymi w planie parametrami dla nowej zabudowy.

4.11. Brak  zgody na ustalenie wysoko$ci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomo$ci w wyniku przeksztalcenia terenéw rolnych w budowlane, powstalej na skutek
uchwalenia niniejszego planu — w wysokosci 30%. Wniosek (w propozycji rozstrzygnigcia uwagi) o
zmiane wysokodci z 30% na 7-8%.

ad 4.11. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 7 - 8%.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe,
ktére stuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci,
ktéra nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oplate nalicza sie
w sytuacji gdy wiadciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dana nieruchomosé.
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktéra powstata na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu
miejscowego w wigkszodci stanowia uzytek badz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po
uchwaleniu planu miejscowego dziatki stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda podziaty
nieruchomosci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéwczas warto$é tych nieruchomosci znacznie wzroénie.
W momencie gdy wlasciciel nieruchomosci sprzeda dziatke nastapi obowiazek wniesienia oplaty planistycznej
do Gminy, okreSlonej w planie w spos6b procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy wartoscia dziatki rolnej
a dziatki budowlanej. Oplata jest jednorazowa.
Obecnie teren objgty granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszoéci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dzialki stana si¢ dziatkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wéjt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wlasciciele dzialek nie ponosza
kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwiazanych z budowa drég i bezpoérednich kosztow zwiazanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie  na czgéciowa rekompensate wktadéw finansowych wniesionych w realizacje ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysziosci w sposéb ciagly obciaza¢ budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociagdw i kanalizacji).

4.12. Prosba o zmiang zapiséw odnoszacych si¢ do kolorystyki i materialéw pokrycia dachéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 13MN.
ad 12. Rozstrzygnigcie uwagi.
Uwaga uwzgledniona. Kolorystyka zostanie ustalona w planie jednorodnie dla wszystkich terenéw od 1IMN
do 13MN bez podziatu strefowego w tym zakresie na dwie grupy terenéw. Dopuszczone zostana materiaty
naturalne.

Uwaga nr 5.

W wyznaczonym terminie wplyngta uwaga do projektu planu, ztozona przez Panig Ann¢ Gronostaj. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialki o nr ewid. 409. Uwaga skfada si¢ z9 punktéw.
W wyniku jej analizy czgé¢ zarzutéw wynikajacych z uwagi przyjeto i wprowadzono do ustalen planu, a czesé
odrzucono. Szczegblowe rozstrzygnigcie poszczegdlnych elementéw uwagi przedstawiono ponizej.

5.1. Prosba o usunigcie z planu miejscowego drogi 3KDD.

ad. 5.2. Rozstrzygniecie uwagi.
Uwaga rozpatrzona pozytywnie. Brak drogi nie bedzie mial wplywu na obstuge komunikacyjna inna niz
wskazana w uwadze. Docelowa obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bedzie mogta odbywaé sie
poprzez wydzielana dobrowolnie, a dopuszczana w planie droge wewnetrzna.

5.2. Prosba o mozliwo$¢ realizacji przgsel z prefabrykatow w ogrodzeniach na terenie 3MN.

ad. 5.2, Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia sie uwagi.
Uzasadnienie: zastosowanie przgset z prefabrykatéw betonowych w ogrodzeniach jest niezgodne
z uzgodnieniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie wymaganego zakresu i planowanego
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zagispodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Takie wymagana Konserwatora
Zabytkéw maja na celu ochrong krajobrazu kulturowego i nie wprowadzanie w terenie obiektéw wyrézniajacych
si¢ 1egatywnie w przestrzeni.

Storowanie przesel z prefabrykatow w ogrodzeniach stanowi barierg architektoniczng migracji drobnych
przedstawicieli fauny.

5.3. Pro$ba o mozliwo$¢ stosowania wegla i miatu jako paliwa grzewczego.

ad. 5.3. Wyjasnienie:
Uw:ga dotyczaca ograniczenia mozliwoéci zaopatrzenia w cieplo poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych.
jest bezzasadna. Projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z obowiazkiem
zastrsowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych, co jest tozsame z paliwami ,niskoemisyjnymi”.
Plar dopuszcza mozliwosé zastosowania paliw ekologicznych, co nie wyklucza stosowanie mialu i wegla jako
paliva grzewczego. Paliwem ekologicznym jest rowniez miat oraz wegiel oczywiscie gdy posiada odpowiednia,
kaloryczno$¢ oraz dopuszczony poziom siarki. Przy zastosowaniu pieca z certyfikatem ekologicznym oraz przy
spalaniu wegla i miatu o dopuszczonej zawarto$ci siarki warunek z planu miejscowego zostaje spetniony.

5.4. Pro$ba dotyczaca umozliwienia realizacji- zabudowy przed wykonaniem kanalizacji sanitarnej, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN.
ad. 5.4. Rozstrzygnigcie uwagi.

Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie: warunkiem realizacji zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN

(zgodnie z §15 pkt 5) jest wykonanie kanalizacji sanitarnej. Zapis umieszczony w planie ma swoje uzasadnienie
ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci cieklych, jest nieekonomiczna
z punktu widzenia intereséw Gminy, ktéra planuje w przysztosci wyposazy¢ tereny w kanalizacje sanitarng oraz
z docelowego punktu widzenia inwestora. Zapis o koniecznosci podiaczenia inwestycji do kanalizacji sanitarnej
chroni obszar miejscowoéci Smardzewice przed nieréwnomiernym wypehianiem si¢ zabudowa. Sukcesywna
realizacja zabudowy daje gwarancje zaistnienia porzadku przestrzeni. Obecnie na terenie Smardzewic
realizowana jest kanalizacja sanitarna, w perspektywie kilku lat mozliwa bedzie realizacja zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem 3MN. W przyszioéci zasadna jest realizacja zabudowy na dzialkach, ktére juz sa
zaopatrzone w media oraz posiadaja dostgp do urzadzonej drogi publicznej. Realizacja zabudowy w tempie
réwnym budowie sieci uzbrojenia daje gwarancj¢ Gminie oplacalnosci utrzymania i budowy sieci kanalizacji,
wodociag6éw oraz sieci drég.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze plan miejscowy jest aktem prawa, ktérego realizacja jest procesem wieloletnim.
Zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, definiowana w prawie ochrony §rodowiska, ktéra wskazuje
konieczno$¢ integrowania proceséw politycznych, gospodarczych i spotecznych w celu mozliwo$ci zaspokajania
podstawowych potrzeb wspoétczesnych i przysztych pokolen.

Otwieranie mozliwosci inwestycyjnych na pozostalych terenach powinno si¢ odbywaé zgodnie
z zapotrzebowaniem inwestycyjnym oraz mozliwo$ciami finansowymi Gminy.

5.5. Prosba dotyczaca mozliwoéci realizacji podpiwniczen w budynkach o przeznaczeniu podstawowym
oraz uzupehiajacym.

ad.5.5. Rozstrzygnigcie uwagi.

Uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie.

5.6. Pro$ba o nie umieszczanie w planie zakazu stosowania okre$lonej kolorystyki.
ad. 5.6. Rozstrzygniecie uwagi.

Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie do nieuwzglednienia uwagi: zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) oraz zgodnie z § 4 pkt. 2) Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1587), projekt planu powinien zawieraé regulacje
w zakresie ustalenia zakazow, nakazow dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw. Do wyzej
wymienionych elementéw nalezy okreslana w planie kolorystyka elewacji oraz kolorystyka dachow
projektowanej zabudowy. W zwiazku z powyzszym nakazana kolorystyka jest elementem planu miejscowego.
Plan nie ogranicza si¢ jedynie do wskazywania jednoznacznej kolorystyki wykonczenia elewacji i dachéw
budynkéw, ale daje pewien jasno okre§lony wachlarz mozliwosci kolorystycznych do wyboru inwestorowi w
zakresie ksztaltowania barwnego przestrzeni calego terenu.

5.7. Prosba o zmiane wielko$ci nowo projektowanych dziatek oraz o zmiang minimalnej szerokosci frontu
dzialki.
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ad. 5.7. Rozstrzygniecie uwagi.

Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie do nieuwzglednienia uwagi: w celu ustalenia parametréw dziatek konieczne jest wprowadzenie
minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dzialek. W celu uzyskania parametréw dziatki budowane;j
w projekcie planu zostala wskazana dla terenu 3MN minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na nie mniej niz 20,0m. Podzial nieruchomo$ci zgodnie z parametrami ustalonymi w projekcie planu
pozwoli na najbardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni dziatki budowlanej, zagospodarowanie terenu,
lokalizowanie na dzialce zabudowy jaki i wprowadzenie terenéw zielonych wolnych od zabudowy. Ustalona
w projekcie planu minimalna szeroko$¢ frontu dzialki jest uzalezniona od wielkosci projektowanych wielkosci
dziatek. Wigksze powierzchniowo dzialki wymagaja innych — wigkszych parametréw ich wydzielania. Stanowi
to gwarancj¢ wydzielania przez geodetéw dzialek o proporcjach umozliwiajacych racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie.
Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dzialek, ze wzgledu na konieczno$é zachowania
czescl terenu o mniejszej intensywnosci zabudowy — budynki na tych terenach powinny zosta¢ zlokalizowane na
wigkszych dziatkach. Ze wzgledu na blisko$¢ terenéw otwartych oraz terenéw lesnych takie zapisy planu sa
uzasadnione wzgledami przyrodniczymi uwzgledniajacymi mozliwo$¢  przemieszczania  drobnych
przedstawicieli fauny.

5.8. Prosba o zmiang wysokosci stawki procentowe;.

ad. 5.8. Rozstrzygniecie uwagi.

Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienije do nieuwzglednienia uwagi: zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okre$la sie
obowigzkowo stawki procentowe, ktore stuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomodci, ktéra nastapila w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Oplatg nalicza sie w sytuacji gdy wilasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dang
nieruchomo$é. Optata jest jednorazowa.
Obecnie teren objgty granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek; wiekszos$¢ dzialek stanowia uzytki rolnicze zgodnie z rejestrem gruntéw. Poprzez uchwalenie
planu miejscowego dziatki stana si¢ dziatkami budowlanymi, przez co mozliwa bedzie realizacja zabudowy.
Plan miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek
budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci
uzbrojenia. Plan miejscowy sporzadza Wdjt Gminy; a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet
Gminy (zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wiasciciele dziatek
nie ponosza kosztéw zwiazanych z przeksztalceniem terendéw z rolnych na budowlane, kosztéw zwiazanych z
budowa drdég i bezposrednich kosztéw zwigzanych z budowa uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem pozwalajacym na czegéciowg
rekompensate wkladéw finansowych wniesionych w realizacj¢ ustalen przyjetych w planie miejscowym.
Ustalenia przyjete w planie miejscowym beda obcigzaé w przyszlosci budzet Gminy ciagle w zakresie
utrzymania drég, utrzymania wodociagéw i kanalizacji), a wilasciciele wnosza oplate jednorazowa w postaci
stawki procentowej ustalonej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu warto$ci nieruchomosdci, ktéra powstata na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu
miejscowego w wigkszosci stanowia uzytek badZ nieuzytek rolniczy — nie sa dziatkami budowlanymi. Po
uchwaleniu planu miejscowego dzialki stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych wprowadzone zostajg
zasady podzialu nieruchomo mofci, uzbrojenia oraz zasady zabudowy. Woéwczas warto$¢ nieruchomosci
znacznie wzrasta. W momencie gdy wilasciciel nieruchomos$ci zbywa dziatke nastgpuje obowiazek wniesienia
oplaty (renty planistycznej) do Gminy, okreslong w planie w sposéb procentowy, jako procent od réznicy
pomiedzy wartoécig dzialki rolnej a dziatki budowlane;j.

Uwaga nr 6.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, ztozona przez Pana Stanislawa Glowe. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego w zakresie dzialki o nr ewid. 430.

Szczegblowe rozstrzygnigcie uwagi przedstawiono ponize;.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace zastrzezenia i wnioski:

6.1. Prosba o zmiang lub usunigcie przebiegu drogi 4KDD z terenu dziatki o nr ewid. 430.
ad. 6.1. Rozstrzygniecie uwagi.
Uwaga zostaje nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: decyzja o lokalizacji drogi zostata podjeta w celu zabezpieczenia terenéw w obstuge
komunikacyjng z drég publicznych. W celu umozliwienia zabudowy na tej dzialce zostanie przesunieta linia
zabudowy na odlegtosé 4,0m od linii rozgraniczajacej droge. Takie rozwiazanie zapewni mozliwo$¢ zabudowy
na terenie o szerokosci okolo 16,0m. Wytyczne planu uniemozliwiaja podzial dzialki, bez polaczenia sie
z dzialka sasiednia. Konieczna jest korekta zapiséw planu odnoszaca si¢ do zapiséw podziatu nieruchomosci na
terenie 2MN: wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek min. 1000m?; szerokoé¢ frontu nowo wydzielanej dziatki na
minimalng o wielko$ci co najmniej 20,0 m. Wobec takich zapiséw planu miejscowego mozliwe bedzie
wydzielenie trzech dziatek o powierzchni ok. 1100m?,

Uwaga nr 7.

W wyznaczonym terminie wplynela uwaga do projektu planu, zlozona przez Panig Cecylic Wedrak. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialek o nr ewid. od 2514 do 2543.

Uwaga sklada si¢ z 5 punktéw, ktére w zakresie zgodnym z obowiazujacym ustawodawstwem oraz wymogami
fadu przestrzennego zostaly poddane analizie i rozstrzygnigciu. W jej wyniku cze$é zarzutéw wynikajacych
z uwagi przyjeto i wprowadzono do ustalefi planu, a czgéé odrzucono. Szczegblowe rozstrzygniecie
poszczegblnych elementdw uwagi przedstawiono ponizej.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace watpliwoéci, zastrzezenia i wnioski:

7.1. Brak zgody na przebieg drogi oznaczonej na rysunku symbolem 6KDD z terenu dziatki o nr ewid.

2525.

ad. 7.1. Rozstrzygniecie uwagi.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Podzial, ktéry nastapil na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a ktérego konsekwencja
jest wydzielenie dziatki o nr ewid. 2525 jest podzialem istniejacym. Ustalenia projektu planu respektuja
ustalenia decyzji o warunkach zabudowy w zakresie mozliwosci przeznaczenia funkcjonalnego terenu
z okre$leniem w planie zasad zagospodarowania dziatki oraz z dodatkowym ograniczeniem powierzchni dziatki
poprzez wydzielenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD. Wprowadzona droga 6KDD
komunikuje teren opracowania, zapewnia mozliwo$é podzialu nieruchomo$ci oraz podstawowa obstuge
komunikacyjng catego obszaru. Wprowadzona droga 6KDD zostala oprotestowana podczas pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu oraz poprzez zlozone uwagi do projektu planu po pierwszym wytozeniu.
Wstepnie uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie, jednakze po szerszej analizie oraz konsultacji
ze specjalista do spraw komunikacji takie poprowadzenie drogi jest najbardziej ekonomiczne z punktu widzenia
poniesionych nakladéw inwestycyjnych w momencie realizacji oraz w zakresie domkniecia obwodéw sieci
uzbrojenia oraz jej docelowej zasadno$ci dzialania. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rézne
mozliwosci przebiegu drogi oznaczonej symbolem 6KDD wiacznie z zakoriczeniem jej placem manewrowym do
zawracania, jednakze przedlozony przebieg drogi podczas drugiego wylozenia uznano za najbardziej racjonalny
komunikacyjnie i ekonomicznie z punktu funkcjonowania catego zatozenia drogowego.
Przebieg drogi 6KDD z czg$ciowym przebiegiem przez dziatke o nr ewid. 2525 zostat poddany ponownemu,
drugiemu wylozeniu do publicznego wgladu, a tym samym umozliwiono osobom zainteresowanym zapoznanie
z przyjetym rozwiazaniem planistycznym. Mozliwe bylo réwniez sktadanie uwag do projektu planu z takim
przebiegiem dyskusyjnej drogi. W zwiazku z powyzszym nie jest uchybieniem formalnym nie przyjecie uwagi
dotyczacej drogi 6KDD, poniewaz fakt ten zostal upubliczniony spotecznie oraz zaistniala mozliwo$¢ ztozenia
ponownie uwagi. Procedura projektu planu zostala po raz drugi powtérzona.
Nalezy réwniez zauwazy¢, ze ksztalttowanie i prowadzenie polityki na terenie gminy, nalezy do zadan wlasnych
gminy (w tym réwniez uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). W pojeciu
planistycznym wladztwa planistycznego mieszcza si¢ réwniez wprowadzane w planie ograniczenia prawa
wlasnosci takie jak wydzielenie z dzialki fragmentu niezbednego uktadu drogowego. Gmina ma réwniez, przy
ksztattowaniu zasad zagospodarowania terenu prawo skorzystaé¢ z tzw. procedury scaleniowo — podziatowej,
w celu nadania nowym dziatkom odpowiednich parametréw podziatowych oraz w celu zapewnienia najbardziej
racjonalnej obstugi komunikacyjnej catego obszaru. Czyni si¢ to czesto przy przeksztalcaniu terenéw rolnych
w nowe osiedla mieszkaniowe. W przypadku Smardzewic nie skorzystano z takich mozliwoéci prawnych,
poniewaz wydtuzyloby to procedur¢ formalng faktycznego uruchomienia terenu i zupelnie zburzyloby istniejace
podzialy strukturalne terenu (w tym wydzielone dziatki na mocy decyzji). Przy typowo rolnych (najczesciej
diugich i waskich) podziatach calego obszaru objgtego ustaleniami planu oraz bez procedury scaleniowo —
podziatowej, bezwzglednie koniecznym jest zapewnienie poprawnej komunikacji w_postaci poprzecznego
uktadu drogowego catego obszaru. Uklad ten wyznaczony jest w sposéb prostopadly do istniejacych rolnych
podzialéw wiasnosciowych i ma na celu zapewnienie jak najlepszej komunikacji zaréwno istniejacych i nowych
dziatek budowlanych. Nie ma mozliwosci skomunikowania catego obszaru jedynie w sposdéb wyznaczajacy
drogi wzdhuz istniejacych dziatek rolnych (jak mialo to miejsce przy wydzielaniu dziatek budowlanych juz
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funkcjonujacych na mocy decyzji o warunkach zabudowy), poniewaz ukiad taki nie zapewniatby niezbgdnych, a
koniecznych potaczen infrastrukturalnych (w tym rowniez komunikacyjnych). Uprawnienia gminy w tym
zakresie nie stanowia naduzycia planistycznego, poniewaz ingerencja komunikacyjna w juz wyznaczone dziatki
budowlane zostata ograniczona do niezbgdnego, a koniecznego minimum.,

7.2. Watpliwo$¢ dotyczaca skutecznosei planistycznej przekszta%cenia w projekcie planu w terenie IMN
wydzielonych dziatek w dzialki budowlane. Wniosek o zmniejszenie w terenie oznaczonym na rysunku
planu 9MN wielko$ci dziatki budowlanej do 1100m?,

ad. 7.2. Rozstrzygniecie uwagi.

W pierwszej czesci uwaga dotyczaca zasadno$ci nadania w terenie IMN wydzielonym dzialkom statusu
dziatek budowlanych jest bezzasadna. W drugiej czg¢sci, dotyczacej zmniejszenia wielko$ci nowo wydzielanych
dziatek budowlanych uwaga zostaje nieuwzgledniona.

7.3. Watpliwos¢ dotyczaca skutecznodci planistycznej przekszta}cenia w projekcie planu w terenie
8MN — wydzielonych dziatek w dziatki budowlane. Wniosek o zmniejszenie w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 7MN i 8MN wielko$ci dziatki budowlanej do 1000m?,

ad.7.3 Rozstrzygniecie uwagi.

W pierwszej czeéci dotyczacej zasadnosci nadania wydzielonym dziatkom statusu dziatek budowlanych
uwaga jest bezzasadna. W drugiej cze$ci, dotyczacej zmniejszenia wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Uzasadnienie ad. 7.2 i ad. 7.3: Plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego zaréwno w celu ochrony istniejacego ukladu urbanistycznego
(z pominigciem niezbednych dzialan) jak rowniez ustalenie zasad dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
Plan wprowadza parametry zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych (w szczegdlnosci wskaznik
intensywnosci zabudowy, maksymalne wysokosci, powierzchni¢ biologicznie czynna), ale réwniez wprowadza
zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, czyli okresla wielkosciowe parametry, ktére obowiazuja
w chwili wydzielania geodezyjnego nowych dziatek w obszarze.
Watpliwo$é przedstawiona w uwadze odnosi si¢ do mozliwoéci zachowania wydzielonych juz w ewidencji
geodezyjnej oraz funkcjonujacych w terenie- dziatek zlokalizowanych przy oznaczonych w planie drogach
12KDD i 13KDD (w terenie 7MN, 8MN, 9MN). Plan w pelni adaptuje te podzialy jako podzialy istniejacych
dziatek budowlanych (o statusie nadanym w obowiazujacej obecnie decyzji o warunkach zabudowy). Dziatki w
granicach obecnie wyznaczonych moga byé zabudowane na zasadach przestrzennych wynikajacych z ustalen
planu. Zapisy koniecznych parametréw dziatek dotyczace wielkosci dziatek i szeroko$ci ich frontéw, odnosza
jedynie i wylacznie do nowych podzialéw geodezyjnych w wyniku ktérych beda powstawaly na catym
terenie nowe dziatki budowlane.
Zapis méwiacy o taczeniu dziatek ,,w celu uzyskania parametréw dziatek budowlanych dopuszcza sie {qczenie
dzialek, ktére po potqczeniu mogq stanowié niezalezne nieruchomosci budowlane o wyznaczonychw niniejszym
planie parametrach” ma charakter jedynie dopuszczajacy (a nie nakazowy) oraz ma na celu ulatwic
wladcicielom dziatek rolnych dobrowolne ich faczenie, a nastgpnie dzielenie w celu uzyskania dziatek
budowlanych bez koniecznos$ci stosowania diugotrwatej procedury scaleniowo — podziatowej. Zapis jest zgodny
z art, 98b. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102 poz. 651
z péz. zm.).
W zwiazku z powyzszym nie ma konieczno$ci zmniejszaé w ustaleniach planu parametréw dziatek nowo
wydzielanych do 1000m* w terenach 7MN, 8MN, 9MN w celu ich dostosowywania do istniejacych wielko$ci
juz wydzielonych dziatek.
Nalezy zauwazyé, Ze powierzchnie nowo wydzielanych dziatek odnosza si¢ do calych teren6w wyznaczonych
w planie (a nie tylko do wskazanych w uwadze). Projekt planu miejscowego ustanawia dla terenéw
oznaczonych symbolami 2MNu oraz 7MN wielko$¢ nowo projektowanych dzialek na nie mniej niz 1000m* W
zwiazku z powyzszym uwaga dotyczaca zmniejszenie powierzchni dzialek powinna odnosi¢ si¢ do terenow
oznaczonych na rysunku wylacznie symbolami 8MN i 9MN.
Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dzialek na terenach 8MN i 9IMN, ze wzgledu na
konieczno$é zachowania czesci terenu o mniejszej intensywnosci zabudowy — nowe budynki na tych terenach
powinny zostaé zlokalizowane na nowych wigkszych dziatkach (w stosunku do dziatek rolnych). Ze wzgledu na
blisko§¢ terenéw otwartych oraz terenéw leénych takie zapisy planu sa uzasadnione intensywnoscig przysziej
zabudowy na nowo wydzielanych dziatkach oraz wzgledami przyrodniczymi uwzgledniajacymi mozliwo$é
przemieszczania drobnych przedstawicieli fauny.

7.4. Wniosek o dostosowanie placu do zawracania dla samochodéw na drodze oznaczonej symbolem 1KD
do parametré6w jakim powinien odpowiada¢ plac zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Prosba
o poszerzenie drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 12KDD, 13KDD i 14KDD
0 2 metry w strong péocna.
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ad.7.4. Rozstrzygniecie.
Uwage uznaje si¢ za nieuzasadniong. Wyznaczony na rysunku planu na zakonczeniu drogi oznaczonej

symbolem 1KDW plac manewrowy do zawracania spelnia warunek wielkosci wyznaczony w par. 125
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430).

Uzasadnienie: W ksztalt projektowanego placu do zawracania na zakoriczeniu drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW wpisuje si¢ ksztalt kwadratu wymiarach 12,5 m x 12,5 m (pomimo faktu iz
wyznaczona droga nie jest elementem uktadu drég publicznych). Ponadto nalezy zauwazyé, Zze obowiazek
powierzchniowy wynikajacy z par. 125 w/w rozporzadzenia odnosi sig jedynie do nieprzelotowego zakoficzenia
drég o klasach technicznych L (lokalnych) i D (dojazdowych).

Poszerzenie dr6g wnioskowanych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 12KDD, 13KDD
i 14KDD o 2 metry w strong poocna stanowiloby ingerencje w dziatki o nr ewid. od 2514 do 2543. Nie ma
réwniez uzasadnienia technicznego poszerzaé w/w drogi, poniewaz spelniaja one warunek szerokosciowy
w zakresie minimalnej szerokosci drogi publicznej o klasie drogi dojazdowe;.

7.5. Wniosek zmniejszenie stawki planistycznej powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
do naliczania oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci z 30% do 5%.
ad.7.5 Rozstrzygniecie.
Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 5%.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okrela si¢ obowigzkowo stawki procentowe,
ktére stuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
ktéra nastgpita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oplate nalicza sig
w sytuacji gdy wlasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dang nieruchomosé..
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktéra powstata 'na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu
miejscowego w wiekszosci stanowia uzytek badz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po
uchwaleniu planu miejscowego dziatki nabiora wartosci inwestycyjnej z uwagi na kompleksowo$é calego
zalozenia przestrzennego (wydzielone dziatki nie beda jedynie wydzielonym dlugim pasem inwestycyjnym bez
odniesien do terenu pozostajacego obok, ale beda mialy gwarancje tzw. dobrego sasiedztwa na dziatkach
sasiednich). Ponadto plan przewiduje koniecznosé¢ uzbrojenia catego terenu (wytyczajac wzdtuz dziatek zgodnie
z rysunkiem planu dojazdowa droge publiczna) oraz zasady gwarantujace nie tylko na wyznaczonych wcze$niej
dziatkach, ale i w ich sasiedztwie — lad przestrzenny. Niewatpliwie warto§¢ wyznaczonych nieruchomosci
znacznie wzro$nie. W momencie gdy wiasciciel nieruchomosci bedzie zbywal dziatke budowlang nastapi
obowiazek wniesienia oplaty planistycznej do Gminy, okre§lonej w planie w spos6b procentowy, jako procent
od réznicy pomiedzy warto$cia dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Optata jest optata jednorazowa.
Plan miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do wydzielonych
dziatek budowlanych. Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci
uzbrojenia.
Plan miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy
(zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wla$ciciele dzialek nie
ponoszg kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych
koniecznych kosztéw zwiazanych z budowa drdg i bezposrednich kosztéw zwiazanych z budowa uzbrojenia
w liniach rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na czg$ciowa rekompensate wkladéw finansowych wniesionych w realizacj¢ ustalef
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przyszto$ci w sposéb ciagly obciaza¢ budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drég, utrzymania wodociagdéw i kanalizacji).

Uwaga nr 8.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, zlozona przez Pana Piotra Wedraka. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialki o nr ewid. 2525.
Uwaga ztozona po ponownym wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostata poddana
analizie irozstrzygnieciu. Szczegélowe rozstrzygnigcie poszczegdlnych elementéw uwagi przedstawiono
ponizej.
Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace uwagi, zastrzezenia i wnioski:

8.1. Pro$ba o zmiane (usunigcie) przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD z terenu

dziatki o nr ewid. 2525.
ad. 8.1. Rozstrzygniecie uwagi.
Uwaga zostaje nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: podzial, ktéry nastapit na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a ktérego konsekwencja jest
wydzielenie dziatki o nr ewid. 2525 jest podzialem istniejacym. Ustalenia projektu planu respektuja ustalenia
decyzji o warunkach zabudowy w zakresie mozliwosci 1 zasad zagospodarowania  dzialki
z dodatkowym ograniczeniem powierzchni dziatki wydzielang droga oznaczona na rysunku planu symbolem
6KDD. Wprowadzona droga 6KDD komunikuje teren opracowania oraz zapewnia mozliwo$é podziatu
nieruchomosci oraz podstawowa obstuge komunikacyjna catego obszaru. Wprowadzona droga 6KDD zostala
oprotestowana podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu oraz poprzez ztozone uwagi do projektu
planu po pierwszym wytozeniu. Wstepnie uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie, jednakze po szerszej analizie
oraz konsultacji z specjalista do spraw komunikacji takie poprowadzenie drogi jest najbardziej ekonomiczne
z punktu widzenia poniesionych naktadéw inwestycyjnych w momencie realizacji oraz w zakresie domknigcia
obwod6éw sieci uzbrojenia oraz jej docelowej zasadnosci dziatania. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano rézne mozliwosci przebiegu drogi oznaczonej symbolem 6KDD wiacznie z zakoficzeniem jej
placem manewrowym do zawracania, jednakze przedtozony przebieg drogi podczas drugiego wyltozenia uznano
za najbardziej racjonalny komunikacyjnie i ekonomicznie z punktu funkcjonowania catego zalozenia
drogowego.

Przebieg drogi 6KDD z czgéciowym przebiegiem przez dziatke o nr ewid. 2525 zostal poddany ponownemu,
drugiemu wyloZeniu do publicznego wgladu, a tym samym umozliwiono osobom zainteresowanym zapoznanie
Z przyjetym rozwiazaniem planistycznym. Mozliwe bylo réwniez skladanie uwag do projektu planu z takim
przebiegiem dyskusyjnej drogi. W zwiazku z powyzszym nie jest uchybieniem formalnym nie przyjecie uwagi
dotyczacej drogi 6KDD, poniewaz fakt ten zostat upubliczniony spolecznie oraz zaistniala mozliwoé¢ zlozenia
ponownie uwagi. Podsumowujac, procedura projektu planu zostata powt6rzona.

W celu stworzenia wigkszej powierzchni mozliwej pod zabudowe na dzialce o nr ewid. 2525 zostang
w projekcie planu przesuniete linie zabudowy, ktére obecnie zostaty ustalone na 6,0 m od linii rozgranicza]qcej
drogi oznaczonej symbolem 6KDD. Zostang one przesunig¢te na odlegtos¢ 4,0 m od linii rozgraniczajace;j tej
drogi.

Uwaga nr 9.

W wyznaczonym terminie wpltyngta uwaga do projektu planu, zlozona przez Pania Anng¢ Jedynak. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialki o nr ewid. 1169.
Uwaga poruszajaca 9 probleméw, zostata poddana analizie irozstrzygnieciu. W jej wyniku czeéé zarzutéw
wynikajacych z uwagi przyjeto i wprowadzono do ustalen planu, a cze$¢ odrzucono. Szczegélowe
rozstrzygnigcie poszczegdlnych elementow uwagi przedstawiono ponizej.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastepujace watpliwosci, zastrzezenia i wnioski:
9.1. Brak zrozumienia na wydzielenie na dziatce o nr ewid. 1169 terenie 2MNu strefy lokalizacji budynku
mieszkalnego.
ad. 9.1. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej likwidacji strefy lokalizacji zabudowy wyznaczonej w planie na

dziatce o nr ewid. 1169 w terenie oznaczonym symbolem 2MNu.
Uzasadnienie: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNu ma dualng strukture funkcjonalno —
przestrzenng. Czg$¢ terenu, majaca obecnie dostgp komunikacyjny do drogi publicznej, jest juz w duzym stopniu
zainwestowana. Glgboko$¢ terenu (odleglo$¢ do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD), daje
mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w obszarze ,,za” istniejacymi budynkami na dziatce budowlanej bez
koniecznosci obowiazku realizacji inwestycji po wybudowaniu sieci sanitarnej, ale takze mozliwo$é realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej w dalszej odlegtoéci od ulicy Gléwnej dopiero po wyposazeniu drogi
oznaczonej na rysunku planu SKDD w niezbgdna sieciowa infrastrukture techniczng w zakresie odprowadzania
$ciekéw sanitarnych. Jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi. Dopuszczenie tymczasowego
funkcjonowania zabudowy na szczelnych zbiornikach do gromadzenia nieczysto$ci w terenach nowo
parcelowanych, na nowych dziatkach jest nieuzasadnione pod wzglgdem finansowym nie tylko zpunktu
widzenia inwestora ale i interesu Gminy. Strefa lokalizacji zabudowy wprowadzona zostala w pasie ok. 50,0 m
od nowoprojektowanych drég 2KDL, 5KDD. Na dzialce o nr ewid. 1169 na terenie 2MNu (poza strefa
lokalizacji zabudowy) plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia odprowadzania
nieczystodci ciektych do szczelnych zbiornikéw sanitarnych. Pozwoli to na wprowadzenie drogi wewnetrznej
i zrealizowanie zabudowy (poza kwestionowang strefg).

9.2. Prosba o wprowadzenie zapiséw umozliwiajacych wydzielenie dr6g wewnetrznych.

ad. 9.2. Wyjaénienie
Zlozona uwaga nie jest adekwatna do zapiséw planu, bowiem na terenie 2MNu mozliwe jest

wydzielenie drég wewnetrznych w celu obstugi dziatek budowlanych.
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9.3. Brak zrozumienia dla zapiséw planu ograniczajacych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2MNu (w strefie lokalizacji zabudowy) mozliwosci realizacji nowej warunkowanej
wykonaniem sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki komunalne i bytowe.

ad 9.3. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia uwagi dotyczacej umozliwienia realizacji zabudowy przed wykonaniem kanalizacji

sanitarnej, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu w strefie lokalizacji zabudowy.
Uzasadnienie: Warunkiem realizacji zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu
(w strefie lokalizacji zabudowy) jest wykonanie kanalizacji sanitarnej, ktéra bedzie miala za zadanie
odprowadza¢ scieki komunalne i bytowe w systemie sieciowym. Zapis umieszczony w planie ma swoje
uzasadnienie ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ciektych, jest
nieekonomiczna z punktu widzenia interesow Gminy, ktéra planuje w przysziosci wyposazy¢ tereny
w kanalizacje sanitarna. Zapis o konieczno$ci podiaczenia inwestycji do kanalizacji sanitarnej chroni obecnie
wolny od zabudowy obszar miejscowosci Smardzewice przed nierdwnomiernym wypelnianiem si¢ zabudowa.
Sukcesywna realizacja zabudowy daje gwarancj¢ zaistnienia porzadku przestrzeni. Obecnie na terenie
Smardzewic juz realizowana jest kanalizacja sanitarna (etap procedury przetargowej). W perspektywie kilku lat
mozliwa bedzie realizacja zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 2MNu. W przysziodci zasadna jest
realizacja zabudowy na dziatkach, ktére juz sa zaopatrzone w media oraz posiadaja dostep do drogi publicznej.
Realizacja zabudowy w tempie réwnym budowie sieci uzbrojenia daje gwarancj¢ Gminie optacalnosci
utrzymania i budowy sieci kanalizacji, wodociagéw oraz sieci drog.
Nalezy réwniez zaznaczyé¢, ze plan miejscowy jest aktem prawa, ktérego realizacja jest procesem wieloletnim.
Zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, definiowana w prawie ochrony $rodowiska, ktéra wskazuje
koniecznosé integrowania proceséw politycznych, gospodarczych i spotecznych w celu mozliwo$ci zaspokajania
podstawowych potrzeb wspétczesnych i przysztych pokolen. Otwieranie mozliwosci inwestycyjnych na
pozostatych terenach powinno si¢ odbywa¢ zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym oraz mozliwo$ciami
finansowymi Gminy.

9.4. Progba o zmiane wysokosci budynkéw mieszkalnych z 10,0 m do 12,0 m.
ad. 4. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia si¢ zmiany wysoko$ci budynkéw mieszkalnych z 10,0 m do 12,0 m.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt sporzqdza
projekt planu  miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszow Mazowiecki (2002 rok) wprowadza ograniczenia dla
zabudowy do 2 kondygnacji. Wysoko$¢ dla budynku mieszkalnego do 10,0 m jest wystarczajace dla
2 kondygnacji. Na terenie 2MNu wysoko$¢ zabudowy zostata celowo podwyzszona do 10,0m (w stosunku do
terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 13MN) ze wzgledu na odniesienie do istniejace; juz zabudowy
oraz mozliwoéci wprowadzenia zabudowy ustugowej réznorzgdnej z zabudowa mieszkaniowa w zakresie
funkcji terenu. Plan nie zabrania realizacji poddaszy (uzytkowych i nieuzytkowych) w budynkach mieszkalnych.

9.5. Brak zgody na ograniczenie szerokosci do nie mniej niz 8,0 m dla wydzielenie drég wewngtrznych
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu.

ad 9.5. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia minimalnej szerokosci drogi wewnetrznej z 8,0 m do
7,0 m.
Uzasadnienie: Parametry dla drég wewngtrznych ustalone w planie miejscowym sa optymalne w celu
lokalizacji uzbrojenia oraz wyposazenia drogi w niezbgdna infrastrukture. Wprowadzanie ograniczenia
szerokosci drogi wewnetrznej do 8,0 m jest zasadne z punktu widzenia lokalizowania uzbrojenia w linach
rozgraniczajacych droge. Takie dziatanie ma na celu zapobiegnigciu sytuacji, gdzie siec uzbrojenia nalezatoby
zlokalizowaé na dziatkach budowlanych, ze wzgledu na zbyt mala szerokos¢ drogi. Lokalizacja uzbrojenia jest
uwarunkowana zachowaniem odpowiednich minimalnych odlegtosci pomigdzy sieciami infrastruktury. Droga
powinna zostaé zaopatrzona nie tylko w chodniki i pas zieleni ale réwniez w réw odwadniajacy, w przydatku
gdy nie jest zrealizowana kanalizacja deszczowa. W celu zaopatrzenia terenu o przeznaczeniu mieszkalnym
jednorodzinnym w infrastrukture techniczna, szeroko$¢ drég wewngtrznych ustalona w planie na minimalnie
8,0 m szerokosci jest wystarczajaca, jednak ta szeroko$¢ jest szerokoscia najmniejsza w jakiej mozliwe jest
zlokalizowane koniecznej i niezbednej sieci uzbrojenia do mnowych dziatek budowlanych z dostgpem
komunikacyjnym z wydzielonych drég wewngtrznych.

9.6. Prosba o zmniejszenie szerokosci frontu dziatki nowo wydzielanej na dziatce o nr ewid. 1169 w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu.
ad 9.6. Rozstrzygniecie uwagi.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej
z20,0 m na 19,0 m, oraz zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej do 20m?, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt. 8) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003, Nr 80 poz. 171 z pézn. zm.) w planie miejscowym obowiqzkowo okresla sig
szczegbtowe zasady | warunki (...) poa’z:alu nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym wyznaczenie wielko$ci
nowo projektowanych dziatek na 20m? jest niemozliwe poniewaz powierzchnia ta nie jest wystarczajaca do
wydzielenia dziatki budowlane;j.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 Nr 115, poz. 741)
dziatka budowlana definiowana jest jako: zabudowanq dzialke grumtu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej umozliwiajq prawidlowe i
racjonalne korzystanie z budynkéw i urzqdzeh polozonych na tej dziatce. Zgodnie z powyzsza definicja
zadaniem projektanta sporzadzajacego projekt planu jest wskazanie takich parametréw nowoprojektowanych
dziatek budowlanych, ktére bylyby optymalne dla projektowanej zabudowy. Natomiast realizacj¢ zabudowy na
dziatkach juz istniejacych mozna dokonywaé bez przeszkéd, ale zgodnie z okre$lonymi w planie parametrami
dla zabudowy.

9.7. Prosba o mozliwosci przywrécenia drogi dzielacej teren 9MN (bedacej w projekcie planu w I wylozeniu
do publicznego wgladu).
ad 9.7. Rozstrzygniecie uwagi
Nie uwzglednia sig uwagi dotyczacej mozliwosci przywrécenia drogi dzielacej teren 9MN.

Uzasadnienie: Zniesienie drogi bylo podyktowane uwaga, ktéra wplyneta po pierwszym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu. Przeslanka do likwidacji drogi sa réwniez aspekty ekonomiczne Gminy
(docelowa realizacji i utrzymanie drogi publicznej). Na terenie 9MN jest mozliwo$¢ wprowadzenia komunikacji
wewnetrznej. Plan dopuszcza mozliwoéé realizacji zabudowy z dostgpem do drég wewngtrznych. Istniejaca
tkanka podziatlu ewidencyjnego nieruchomosci daje mozliwo$¢ podziatu dzialek w taki sposéb, aby miaty one
dostep do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne. Wydzielenie drogi wewngtrznej z dwdch, trzech
nieruchomosci daje mozliwo$¢ zabudowania dziatek sasiednich. Droga dzielaca teren 9MN nie jest konieczna do
jednoznacznego wskazania w planie miejscowym.

9.8. Proéba o mozliwoéci zaopatrzenia w cieplo poprzez stosowanie technologii i pahy grzewczych
niskoemisyjnych.

ad 9.8. Rozstrzygniecie uwagi
Uwaga dotyczaca ograniczenia mozliwosci zaopatrzenia w cieplo poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych.
jest bezzasadna. Projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta z obowiazkiem
zastosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych, co jest tozsame z paliwami ,niskoemisyjnymi”.
Plan dopuszcza mozliwo$é zastosowania paliw ekologicznych, co nie wyklucza stosowanie miatu i wegla jako
paliwa grzewczego. Paliwem ekologicznym jest réwniez miat oraz wegiel oczywiscie gdy posiada odpowiednia
kaloryczno$¢ oraz dopuszczony poziom siarki. Przy zastosowaniu pieca z certyfikatem ekologicznym oraz przy
spalaniu wegla i miatu o dopuszczonej zawartoéci siarki warunek z planu miejscowego zostaje spetniony.

- 9.9, Brak zgody na ustalenie wysokosci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w wyniku przeksztalcenia terenéw rolnych w budowlane, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego
planu — w wysoko$ci 30%. Wniosek o zmiang wysokosci z 30% na 5%.
ad 9.9. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z do 5%.
Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo stawki procentowe,
ktére stuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomoscei,
ktéra nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Optlat¢ nalicza sig
w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dana nieruchomos¢.
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu wartosci nieruchomosci, ktéra powstata na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objgte ustaleniami planu
miejscowego w wigkszoéci stanowia uzytek badZz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy.
Po uchwaleniu planu miejscowego dzialki stana si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda
podzialy nieruchomosci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéwczas warto$¢ tych nieruchomosci znacznie
wzro$nie. W momencie gdy wiasciciel nieruchomoéci zbywa dziatke nastepuje obowiazek wniesienia optaty
planistycznej do Gminy, okreslonej w planie w spos6b procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy wartoscia
dzialki rolnej a dziatki budowlanej. Optata jest jednorazowa.
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Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang si¢ dziatkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wlasciciele dzialek nie ponosza
kosztow zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwigzanych z budows drég i bezposrednich kosztéw zwiazanych z budows uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na cze$ciowa rekompensate wkladéw finansowych wniesionych w realizacje ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przyszto$ci w sposéb ciagly obciazaé budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drég, utrzymania wodociagéw i kanalizacji).

Uwaga nr 10.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, ztozona przez Panstwa Andrzeja i Danute
Sobierskich. Uwaga dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialki o nr ewid. 1155.
Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastepujace zastrzezenie:

10.1. Brak zgody na ustalenie wysokoSci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci w wyniku przeksztatcenia terenéw rolnych w budowlane, powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu — w wysokosci 30%. Wniosek o zmiang wysokosci z 30% na 10%.

ad 10.1, Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 10%.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe,
ktore stuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
ktora nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Optate nalicza si¢
w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dang nieruchomosé.
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu wartoci nieruchomosci, ktéra powstala na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dzialki objete ustaleniami planu
miejscowego w wigkszo$ci stanowia uzytek badz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy.
Po uchwaleniu planu miejscowego dzialki stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda
podziaty nieruchomosci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéwczas warto$¢ tych nieruchomosci znacznie
wzro$nie. W momencie gdy wiasciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastgpuje obowiazek wniesienia optaty
planistycznej do Gminy, okre$lonej w planie w sposéb procentowy, jako procent od réznicy pomiedzy wartoscia
dzialki rolnej a dziatki budowlanej. Oplata jest jednorazowa.
Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dzialki stana si¢ dziatkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drog publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wlasciciele dzialek nie ponosza
kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwigzanych z budowa drég i bezposrednich kosztéw zwigzanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na cze$ciowa rekompensatge wkladéw finansowych wniesionych w realizacje ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przyszlosci w sposéb ciagly obciaza¢ budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drdg, utrzymania wodociagéw i kanalizacji).

Uwaga nr 11.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, zlozona przez Panstwa Elzbiet¢ i Miroslawa
Kwiatkowskich. Uwaga dotyczy ustalefi projektu planu miejscowego dla dzialek o nr ewid. 1175, 1176.
Uwaga sklada si¢ z 6 probleméw. Szczegbtowe rozstrzygnigcie poszczegdlnych elementéw uwagi
przedstawiono ponize;j.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastepujace uwagi, zastrzezenia i wnioski:

11.1. Brak zgody na ustalenie wysokosci stawki procentowej zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomos$ci w wyniku przeksztalcenia terendow rolnych w budowlane, powstalej na skutek uchwalenia
niniejszego planu — w wysokosci 30%. Wniosek o zmiang wysokosci z 30% na 5%.
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ad 11.1. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 5%.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo stawki procentowe,
ktére stuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
ktéra nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oplate nalicza sig
w sytuacji gdy whasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dang nieruchomosé.
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu warto$ci nieruchomodci, ktéra powstata na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dzialki objgte ustaleniami planu
miejscowego w wiekszoéci stanowia uzytek badZz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy.
Po uchwaleniu planu miejscowego dziatki stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda
podzialy nieruchomosci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéwczas wartos¢ tych nieruchomosci znacznie
wzroénie. W momencie gdy wiaéciciel nieruchomosdci zbywa dzialke nastgpuje obowigzek wniesienia oplaty
planistycznej do Gminy, okre$lonej w planie w spos6b procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy wartoscia
dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Optata jest jednorazowa.
Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszo$ci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dzialki stang si¢ dziatkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wéjt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wlasciciele dzialek nie ponosza
kosztéw zwiazanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwiazanych z budowa drég i bezposrednich kosztéw zwiazanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na czeciowa rekompensate wkladéw finansowych wniesionych w realizacje ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposéb ciagly obciaza¢ budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drég, utrzymania wodociag6éw i kanalizacji).

11.2. Brak zrozumienia dla zapiséw planu ograniczajacych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2MNu, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, mozliwosci realizacji nowej warunkowanej
wykonaniem sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki komunalne i bytowe.

ad 11.2. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia uwagi dotyczacej umozliwienia realizacji zabudowy przed wykonaniem kanalizacji

sanitarnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNu, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN.
Uzasadnienie: Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MN
do 10MN (zgodnie z §15 pkt 5) jest wykonanie kanalizacji sanitarnej, ktéra bedzie miala za zadanie
odprowadzaé écieki komunalne i bytowe w systemie sieciowym. Zapis umieszczony w planie ma swoje
uzasadnienie ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci cieklych, jest
nieekonomiczna z punktu widzenia interesow Gminy, ktéra planuje w przyszio$ci wyposazy¢ tereny
w kanalizacje sanitarna. Zapis o koniecznosci podiaczenia inwestycji do kanalizacji sanitarnej chroni obecnie
wolny od zabudowy obszar miejscowosci Smardzewice przed nieréwnomiernym wypelnianiem si¢ zabudowa.
Sukcesywna realizacja zabudowy daje gwarancj¢ zaistnienia porzadku przestrzeni. Obecnie na terenie
Smardzewic juz realizowana jest kanalizacja sanitarna (etap procedury przetargowej). W perspektywie kilku lat
mozliwa bedzie realizacja zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 2MNu oraz na terenach 7MN, 8MN,
9MN oraz 10MN. W przyszto$ci zasadna jest realizacja zabudowy na dzialkach, ktére juz sa zaopatrzone
w media oraz posiadaja dostgp do drogi publicznej. Realizacja zabudowy w tempie réwnym budowie sieci
uzbrojenia daje gwarancje Gminie oplacalnoéci utrzymania i budowy sieci kanalizacji, wodociagéw oraz sieci
drég.
Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze plan miejscowy jest aktem prawa, ktérego realizacja jest procesem wieloletnim.
Zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, definiowana w prawie ochrony $rodowiska, ktéra wskazuje
konieczno§¢ integrowania proceséw politycznych, gospodarczych i spotecznych w celu mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb wspdlczesnych i przysztych pokolen. Otwieranie mozliwosci inwestycyjnych na
pozostatych terenach powinno si¢ odbywaé zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym oraz mozliwosciami
finansowymi Gminy.

11.3. Prosba o mozliwo$¢ realizacji piwnic w budynkach mieszkalnych.

ad 11.3. Rozstrzygniecie uwagi.
Uwzglednia si¢ dopuszczenie piwnic w budynkach zaréwno o przeznaczeniu podstawowym jak

i uzupehiajacym.
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11.4. Prosba o mozliwosci zaopatrzenia w cieplo poprzez stosowanie ekogroszku.

ad 11.4. Rozstrzygniecie uwagi ‘

Uwaga dotyczaca ograniczenia mozliwosci zaopatrzenia w cieplo poprzez stosowanie paliw
niskoemisyjnych. jest bezzasadna. Projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet
ciepla z obowiazkiem zastosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych, co jest tozsame z paliwami
,,niskoemisyjnymi”. Plan dopuszcza mozliwos¢ zastosowania paliw ekologicznych, co nie wyklucza stosowanie
miatu i wegla jako paliwa grzewczego. Paliwem ekologicznym jest rowniez mial oraz wegiel oczywidcie gdy
posiada odpowiednia kaloryczno$é oraz dopuszczony poziom siarki. Przy zastosowaniu pieca z certyfikatem
ekologicznym oraz przy spalaniu wegla i miatu o dopuszczonej zawartoéci siarki warunek z planu miejscowego
zostaje spetniony.

11.5. Proéba o zmniejszenie wielkosci nowo wydzielanych dziatek z 1200m? do 1000m’.

ad 11,5, Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglqdnia sic uwagi dotyczacej zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej
z 1200m? do 1000m?, na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNu, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN.
Uzasadnienie: Pro_]ekt planu miejscowego ustanawia dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNu oraz 7MN
wielko$¢ nowo prOJektowanych dziatek na nie mniej niz 1000m?; dla terenu oznaczonego na rysunku planu
10MN — 700m>. W zwiazku z powyzszym uwaga powinna odnosw si¢ do terenow oznaczonych na rysunku
wylacznie symbolami 8MN i 9MN.
Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek na terenach 8MN i 9MN, ze wzgledu na
koniecznodé zachowania czeéci terenu o mniejszej intensywnoéci zabudowy — budynki na tych terenach
powinny zosta¢ zlokalizowane na wigkszych dziatkach. Ze wzgledu na blisko$¢ terenéw otwartych oraz terenéw
leénych takie zapisy planu sa uzasadnione wzgledami przyrodniczymi uwzglgdniajacymi mozliwos¢
przemieszczania drobnych przedstawicieli fauny.

11.6. Prosba o wyznaczenie wigkszej ilo$ci drog.

ad 11.6. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej wyznaczenia wigkszej ilosci drog.
Uzasadnienie: Nie jest konieczne wyznaczenie wigkszej ilosci drég na terenie opracowania projektu planu
miejscowego. Wyznaczenie wigkszej ilosci drég w planie miejscowym wiaze sig ze znacznymi konsekwencjami
finansowymi dla Gminy. Jednocze$nie plan miejscowy zaklada wprowadzenie drég wewnetrznych o takich
parametrach, ze bedzie mozliwe uzbrojenie terenéw pod zabudowe.

Uwaga nr 12.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, zlozona przez Pani Beata Miiller. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialek polozonych przy ul. Gléwnej 119 i ul. Gléwnej 59.
Szczegblowe rozstrzygniecie uwagi przedstawiono ponizej.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace zastrzezenia i wnioski:

12.1. Pro$ba o wyznaczenie wigkszej ilosci drdg.

ad 12.1. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej wyznaczenia wigkszej ilosci drég.
Uzasadnienie: Nie jest konieczne wyznaczenie wigkszej ilosci drég na terenie opracowania projektu planu
miejscowego. Wyznaczenie- wigkszej ilo§ci drég w planie miejscowym wiaze si¢ z konsekwencjami
finansowymi dla Gminy. Jednoczeénie plan miejscowy zaklada wprowadzenie drég wewnetrznych o takich
parametrach, ze bedzie mozliwe uzbrojenie terendow pod zabudowe.

12.2.Brak  zgody na ustalenie wysokosci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomo$ci w wyniku przeksztatcenia terendw rolnych w budowlane, powstalej na skutek
uchwalenia niniejszego planu — w wysokosci 30%. Wniosek o zmiang wysokosci z 30% na 5%.
ad 12.2. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z30% do 5%.
Uzasadnienie:. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe,
ktére shuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci,
ktéra nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Optate nalicza sig
w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dana nieruchomosé..
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu wartosci nieruchomosci, ktéra powstata na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu
miejscowego w wiekszo$ci stanowiag uzytek badZz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy.
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Po uchwaleniu planu miejscowego dzialki stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktorych realizowane beda
podziaty nieruchomosci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéwczas warto$¢ tych nieruchomoéei znacznie
wzro$nie. W momencie gdy wiadciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastgpuje obowiazek wniesienia oplaty
planistycznej do Gminy, okreslonej w planie w spos6b procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy wartoscia
dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Optata jest jednorazowa.

Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stang si¢ dzialkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dzialek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wlasciciele dzialek nie ponosza
kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwiazanych z budowa drég i bezposrednich kosztéw zwiazanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na czgsciowa rekompensate wkladéw finansowych wniesionych w realizacje ustalef
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przyszlosci w sposéb ciagly obciaza¢ budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drog, utrzymania wodociagéw i kanalizacji).

Uwaga nr 13.

W wyznaczonym terminie wplyngta uwaga do projektu planu, ztozona przez Panig Haling Skrzypczyk. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialek o nr ewid. 425/1 i 425/2. Szczegbtowe rozstrzygnigcie
poszczegblnych elementéw uwagi przedstawiono ponizej.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace uwagi, zastrzezenia i wnioski:
13.1. Proéba o przesunigcie strefy lokalizacji zabudowy na terenie 1MNu w strong drogi 1KDL, w celu
umozliwienia realizacji zabudowy.
ad 13.1. Rozstrzygniecie uwagi.
Uwaga zostata uwzgledniona.

13.2.Pro$ba o zezwolenia na dziatkach o nr ewid. 425/1 i 425/2 zezwolenie na zabudow¢ w terenie 1MNu.
Dopusci¢ mozliwos¢ zastosowania szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczysto$ci.

ad 13.2. Rozstrzygniecie uwagi.

Uwaga zostala cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwzgledniajac powyzej cze$¢ uwagi odnoszacej si¢ do przesunigcia strefy lokalizacji zabudowy,
uwzglednia sie réwniez mozliwos$¢ realizacji szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczysto$ci. Zapisy planu
pozwalajg na realizacj¢ zabudowy (poza strefa lokalizacji zabudowy) na bazie szczelnych zbiornikéw do
gromadzenia nieczysto$ci. Natomiast realizacja zabudowy w strefie lokalizacji zabudowy na terenie 1MNu
bedzie mozliwa wtedy gdy zostanie zrealizowany wodociag oraz kanalizacja (jako zadania wlasne Gminy).
Zapis umieszczony w planie ma swoje uzasadnienie ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikéw do
gromadzenia nieczystosci ciektych, jest nieekonomiczna z punktu widzenia intereséw Gminy, ktéra planuje
w przysztosci wyposazy¢ tereny w kanalizacje sanitarna. Zapis o koniecznoéci podiaczenia inwestycji do
kanalizacji sanitarnej chroni obecnie wolny od zabudowy obszar miejscowosci Smardzewice przed
nieréwnomiernym wypehianiem si¢ zabudowa. Sukcesywna realizacja zabudowy daje gwarancj¢ zaistnienia
porzadku przestrzeni. Obecnie na terenie Smardzewic juz realizowana jest kanalizacja sanitarna (etap procedury
przetargowej). W perspektywie kilku lat mozliwa bedzie realizacja zabudowy na terenie oznaczonym symbolami
IMNu. W przyszioéci zasadna jest realizacja zabudowy na dziatkach, ktére juz sa zaopatrzone w media oraz
posiadaja dostep do drogi publicznej. Realizacja zabudowy w tempie réwnym budowie sieci uzbrojenia daje
gwarancje Gminie oplacalnosci utrzymania i budowy sieci kanalizacji, wodociagéw oraz sieci drog.

13.3. Brak zgody na ustalenie wysokosci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomo$ci w wyniku przeksztalcenia terenéw rolnych w budowlane, powstalej na skutek
uchwalenia niniejszego planu — w wysoko$ci 30%. Wniosek o zmiang wysokosci z 30% na 5%.

ad 13.3. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 5%.
Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo stawki procentowe,
ktére shuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomodci,
ktéra nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oplate nalicza sig
w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dang nieruchomos¢..
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Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu wartoci nieruchomosci, ktéra powstala na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu
miejscowego w wigkszodci stanowia uzytek badZ nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy. Po
uchwaleniu planu miejscowego dziatki stana si¢ dzialkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda podzialy
nieruchomosci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéwczas wartos¢ tych nieruchomosci znacznie wzrosnie.
W momencie gdy wlasciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastepuje obowiazek wniesienia optaty planistycznej
do Gminy, okre$lonej w planie w sposéb procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy wartoscia dzialki rolnej
a dziatki budowlanej. Oplata jest jednorazowa.

Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stana si¢ dziatkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wéjt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wlasciciele dzialek nie ponosza
kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwiazanych z budowa drég i bezposrednich kosztéw zwigzanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych dr6g wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na czg$ciowa rekompensate wkladow finansowych wniesionych w realizacjg ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysztosci w sposéb ciagly obciaza¢ budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drég, utrzymania wodociagéw i kanalizacji).

Uwaga nr 14.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, ztozona przez Pana Pecyn¢. Uwaga dotyczy
ustalen projektu planu miejscowego dla dzialek o nr ewid. 1160. Szczegblowe rozstrzygnigcie uwagi
przedstawiono ponize;j.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace uwagi, zastrzezenia i wnioski:
14.1.Brak  zgody na ustalenie wysokosci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomoséci w wyniku przeksztalcenia terenéw rolnych w budowlane, powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu — w wysokosci 30%. Wniosek o zmiang wysokosci z 30% na 5%.
ad 14.1. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 5%.
Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe,
ktére shuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
ktéra nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Optlate nalicza si¢
w sytuacji gdy wlasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dang nieruchomos¢..
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu wartosci nieruchomosci, ktéra powstata na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu
miejscowego w wigkszosci stanowia uzytek badZz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy.
Po uchwaleniu planu miejscowego dziatki stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda
podziaty nieruchomo$ci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéwczas warto$¢ tych nieruchomosci znacznie
wzroénie. W momencie gdy wiasciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastepuje obowiazek wniesienia optaty
planistycznej do Gminy, okreslonej w planie w sposéb procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy wartoscia
dzialki rolnej a dziatki budowlanej. Optata jest jednorazowa.
Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dziatki stana si¢ dziatkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wéjt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wla$ciciele dzialek nie ponoszg
kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwiazanych z budows drég i bezposrednich kosztéw zwiazanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na czgéciowa rekompensate wkladéw finansowych wniesionych w realizacj¢ ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przysziosci w sposéb ciagly obciaza¢ budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drég, utrzymania wodociagéw i kanalizacji).

14.2. Pro$ba o mozliwo$ci zaopatrzenia w ciepto poprzez stosowanie ekogroszku.
ad 14.2. Rozstrzygniecie uwagi
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Uwaga dotyczaca ograniczenia mozliwos$ci zdopatrzenia w cieplo poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych.
jest bezzasadna. Projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z obowiazkiem
zastosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych, co jest tozsame z paliwami ,,niskoemisyjnymi”.
Plan dopuszcza mozliwos$¢ zastosowania paliw ekologicznych, co nie wyklucza stosowanie miatu i wegla jako
paliwa grzewczego. Paliwem ekologicznym jest réwniez miat oraz wegiel oczywiscie gdy posiada odpowiednia
kaloryczno$¢ oraz dopuszczony poziom siarki. Przy zastosowaniu pieca z certyfikatem ekologicznym oraz przy
spalaniu wegla i miatu o dopuszczonej zawarto$ci siarki warunek z planu miejscowego zostaje spelniony.

Uwaga nr 15.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, zloZzona przez Pana Andrzeja Ostrowskiego.
Uwaga dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialki o nr ewid. 1163/2.
Szczegotowe rozstrzygnigcie uwagi przedstawiono ponize;.

Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace wniosek:
15.1.Brak  zgody na ustalenie wysokosci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomoséci w wyniku przeksztalcenia terendéw rolnych w budowlane, powstalej na skutek
uchwalenia niniejszego planu — w wysoko$ci 30%. Wniosek (w propozycji rozstrzygnigcia uwagi) o
zmiane wysoko$ci z 30% na 5%.
ad 15.1. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 5%.
Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo stawki procentowe,
ktére shuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
ktéra nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oplate nalicza si¢
w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty chee zby¢ dang nieruchomosé..
Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu wartosci nieruchomosci, ktéra powstata na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dziatki objete ustaleniami planu
miejscowego w wigkszodci stanowia uzytek badZz nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy.
Po uchwaleniu planu miejscowego dziatki stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane beda
podzialy nieruchomo$ci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania. Wéwczas warto§¢ tych nieruchomosci znacznie
wzro$nie. W momencie gdy wilasciciel nieruchomosci zbywa dziatke dziatke nastgpuje obowiazek wniesienia
oplaty planistycznej do Gminy, okre$lonej w planie w sposéb procentowy, jako procent od réznicy pomigdzy
wartoscia dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Oplata jest jednorazowa.
Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wigkszosci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dzialki stang si¢ dzialkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wéjt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wlasciciele dzialek nie ponosza
kosztow zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwiazanych z budows drég i bezposrednich kosztéw zwiazanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w  planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na cze$ciowa rekompensate wkladéw finansowych wniesionych w realizacje ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przyszto$ci w sposéb ciagly obciaza¢ budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drdg, utrzymania wodociagow i kanalizacji).

Uwaga nr 16.

W wyznaczonym terminie wplynela uwaga do projektu planu, zlozona przez Panig Janing Gralek. Uwaga
dotyczy ustalen projektu planu miejscowego dla dzialek o nr ewid. 1126, 1127/4.

Uwaga sklada si¢ z 6 punktéw. Szczegbélowe rozstrzygniecie poszczeg6lnych elementéw uwagi przedstawiono
ponizej. Uwaga wnosi do projektu planu miejscowego nastgpujace uwagi, zastrzezenia i wnioski:

16.1.Brak  zgody na ustalenie wysokosci stawki procentowej zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomo$ci w wyniku przeksztalcenia terendw rolnych w budowlane, powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu — w wysokosci 30%. Wniosek o zmiang wysokosci z 30% na 5%.
ad 16. 1. Rozstrzygniecie uwagi.
Nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany stawki procentowej z 30% do 5%.
Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 171) w planie miejscowym okresla sie¢ obowiazkowo stawki procentowe,
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ktére stuza (zgodnie z art. 36 ust. 4 niniejszej ustawy) naliczeniu oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci,
ktéra nastapita w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oplate nalicza sig
w sytuacji gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty chce zby¢ dana nieruchomosé.

Stawka procentowa naliczana jest od wzrostu warto§ci nieruchomosci, ktéra powstata na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W stanie obecnym dzialki objete ustaleniami planu
miejscowego w wigkszodci stanowia uzytek badZ nieuzytek rolniczy i nie posiadaja prawa zabudowy.
Po uchwaleniu planu miejscowego dziatki stang si¢ dziatkami budowlanymi, dla ktérych realizowane bedg
podzialy nieruchomoséci, uzbrojenia oraz zasady inwestowania, Wowczas warto$¢ tych nieruchomoéci znacznie
wzro$nie. W momencie gdy wlasciciel nieruchomosci zbywa dziatke nastepuje obowiazek wniesienia oplaty
planistycznej do Gminy, okre$lonej w planie w spos6b procentowy, jako procent od réznicy pomiedzy wartoécia
dziatki rolnej a dziatki budowlanej. Optata jest jednorazowa.

Obecnie teren objety granicami opracowywanego planu miejscowego jest w wiekszos$ci uzytkowany rolniczo lub
stanowi nieuzytek. Poprzez uchwalenie planu miejscowego dzialki stang si¢ dziatkami budowlanymi. Plan
miejscowy wyznacza system drég publicznych, dzigki ktérym mozliwy bedzie dojazd do dziatek budowlanych.
Na podstawie planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja inwestycji liniowych tj. sieci uzbrojenia. Plan
miejscowy sporzadza Wojt Gminy, a koszt sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet Gminy (zgodnie
z art. 21 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wla$ciciele dzialek nie ponoszg
kosztéw zwigzanych z przeksztalceniem terenéw z rolnych na budowlane, ani docelowych koniecznych
kosztéw zwiazanych z budowa drég i bezposrednich kosztéw zwigzanych z budowa uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie miejscowym. Stawka procentowa jest narzedziem
pozwalajacym jedynie na cze$ciowa rekompensate wkiladéw finansowych wniesionych w realizacje ustalen
przyjetych w planie miejscowym. Ustalenia te beda w przyszlosci w sposéb ciagly obciazaé budzet Gminy
(w zakresie utrzymania drdg, utrzymania wodociagéw i kanalizacji).

16.2.Brak zrozumienia dla zapiséw planu ograniczajacych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od 2MN do 13MN mozliwosci realizacji nowej warunkowanej wykonaniem sieci
kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki komunalne i bytowe.
ad 16.2. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia uwagi dotyczacej umozliwienia realizacji zabudowy przed wykonaniem kanalizacji

sanitarnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 2MN do 13MN.
Uzasadnienie: Warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2MN
do 13MN (zgodnie z 8§15 pkt 5) jest wykonanie kanalizacji sanitarnej, ktéra bedzie miala za zadanie
odprowadza¢ $cieki komunalne i bytowe w systemie sieciowym. Zapis umieszczony w planie ma swoje
uzasadnienie ekonomiczne. Realizacja szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci cieklych, jest
nieekonomiczna z punktu widzenia interesow Gminy, ktéra planuje w przyszlosci wyposazyé tereny
w kanalizacj¢ sanitarna oraz z punktu widzenia docelowego inwestora. Zapis o koniecznosci podlaczenia
inwestycji do kanalizacji sanitarnej chroni obecnie wolny od zabudowy obszar miejscowo$ci Smardzewice przed
nieréwnomiernym wypehianiem si¢ zabudowa. Sukcesywna realizacja zabudowy daje gwarancje zaistnienia
porzadku przestrzeni. Obecnie na terenie Smardzewic juz realizowana jest kanalizacja sanitarna (etap procedury
przetargowej). W perspektywie kilku lat mozliwa bedzie realizacja zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami od 2MN do 13MN. W przysztosci zasadna jest realizacja zabudowy na dziatkach, ktére juz sa
zaopatrzone w media oraz posiadajg dostep do drogi publicznej. Realizacja zabudowy w tempie réwnym
budowie sieci uzbrojenia daje gwarancje Gminie oplacalnoéci utrzymania i budowy sieci kanalizacji,
wodociag6éw oraz sieci drég.
Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze plan miejscowy jest aktem prawa, kt6rego realizacja jest procesem wieloletnim.
Zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, definiowana w prawie ochrony $rodowiska, ktéra wskazuje
koniecznos¢ integrowania proceséw politycznych, gospodarczych i spotecznych w celu mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb wspotczesnych i przysztych pokolen. Otwieranie mozliwosci inwestycyjnych na
pozostalych terenach powinno si¢ odbywaé zgodnie z zapotrzebowaniem inwestycyjnym oraz mozliwoéciami
finansowymi Gminy.

16.3. Prosba o mozliwo$¢ realizacji przeset z prefabrykatéw w ogrodzeniach na terenach oznaczonych
symbolami 4MN, SMN i 6MN.

ad. 16.3. Rozstrzygniecie uwagi.

Nie uwzglednia si¢ uwagi.
Uzasadnienie do nieuwzglgdnienia uwagi: zastosowanie przgset z prefabrykatéw betonowych w ogrodzeniach
jest niezgodne z uzgodnieniem Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie wymaganego zakresu
i planowanego zagospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Takie wymagana
Konserwatora Zabytkéw maja na celu ochrong krajobrazu i nie wprowadzanie w terenie obiektow
wyrézniajacych si¢ negatywnie w przestrzeni.
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Stosowanie przgset z prefabrykatéw w ogrodzeniach stanowi bariere architektoniczng migracji drobnych
przedstawicieli fauny.

16.4. Prosba o zmniejszenie szerokosci frontu dziatki nowo wydzielanej na dziatkach o nr ewid. 1126
i 1127/4 w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 5SMN, 6MN.

ad 16.4. Rozstrzygniecie uwagi. '

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej na

17,0 m, oraz zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej do 800m? na terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN.
Uzasadnienie: w celu ustalenia parametréw dzialek konieczne jest wprowadzenie minimalnej szerokosci frontu
nowo wydzielanych dzialek. W celu uzyskania parametréw dziatki budowanej w projekcie planu zostala
wskazana dla terenéw 4MN i SMN minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na nie
mniej niz 19,0m; dla terenu oznaczonego symbolem 6MN minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na nie mniej niz 22,0m; Podziat nieruchomosci zgodnie z parametrami ustalonymi w projekcie
planu pozwoli na najbardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni dziatki budowlanej, zagospodarowanie
terenu, lokalizowanie na dzialce zabudowy jaki i wprowadzenie terenéw zielonych wolnych od zabudowy.
Ustalona w projekcie planu minimalna szeroko$¢ frontu dzialki jest uzalezniona od wielkosci projektowanych
wielkosci dziatek. Wigksze powierzchniowo dziatki wymagaja innych — wigkszych parametréw ich wydzielania.
Stanowi to gwarancj¢ wydzielania przez geodetéw dzialek o proporcjach umozliwiajacych racjonalne
zagospodarowanie i uzytkowanie.
Nie jest mozliwe zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek, ze wzgledu na konieczno$é zachowania
czgéei terenu o mniejszej intensywnosci zabudowy — budynki na tych terenach powinny zostaé zlokalizowane
na wigkszych dziatkach. Ze wzgledu na bliskosé terenéw otwartych oraz terenéw lesnych takie zapisy planu sa
uzasadnione  wzgledami  przyrodniczymi  uwzgledniajacymi  mozliwoé¢  przemieszczania  drobnych
przedstawicieli fauny.

16.5. Prosba o mozliwo$¢ stosowania wegla i miatu jako paliwa grzewczego.

ad. 16.5. Wyjasnienie:
Plan dopuszcza mozliwos¢ zastosowania paliw ekologicznych, co nie wyklucza stosowanie miatu i wegla jako
paliwa grzewczego. Paliwem ekologicznym jest réwniez miat oraz wegiel oczywiscie gdy posiada odpowiednia
kaloryczno$¢ oraz dopuszczony poziom siarki. Przy zastosowaniu pieca z certyfikatem ekologicznym oraz przy
spalaniu wegla i miatu o dopuszczonej zawartosci siarki warunek z planu miejscowego zostaje spemiony.

16.6.Prosba o:
a) zwigkszenie wysokosci zabudowy
b) mozliwo$¢ budowy wolnostojacego budynku ushugowego;
ad 16.6. Rozstrzygniecie uwagi.
a) nie uwzglednia si¢ zmiany wysoko$ci budynkéw;
b) nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej si¢ do mozliwosci realizacji budynkéw ustugowych jako
wolnostojacych.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt sporzqdza
projekt planu miejscowego (..) zgodnie z zapisami studium. Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tomaszéw Mazowiecki (2002 rok) wprowadza ograniczenia dla
zabudowy do 2 kondygnacji, w zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe podniesienie minimalnej wielkosci
nowych budynkéw. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN, SMN i 6MN sa terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jako funkcje uzupelniajaca dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe. Takie
przeznaczenie terenéw zapewni jednolito$¢ funkcji na terenach, oraz nie dopusci do wprowadzenia uciazliwej
zabudowy ustugowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Jednolito$é funkcji w obszarze nowej urbanizacji jest
wskazana ze wzgledu na zapewnienie przysztym jego mieszkaficom spokoju ,,w sasiedztwie” przy jednoczesnej
mozliwosci wbudowania w domu przy jego realizacji lub dobudowania do domu — pomieszczen ustugowych nie
przekraczajacych swoja uciazliwoscia zajmowanych lokali.

II. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Infrastruktury i Spraw Wiadcicielskich Urzedu
Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

III. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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IV. Zarzadzenie podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Tomaszéw Mazowiecki przez okres
14 dni.

Franciszek Szmigiel
Wéjt Gminy Tomaszéw Mazowiecki
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